BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
TUZLANSKI KANTON

OPCINA BANOVICI

OPCINSKI NACELNIK

Broj: <?MY6%0)/26

Datum: 03 .*07.2026. godine

Na osnovu Clana 363. Zakona o stvarnim pravima Federacije Bosne i Hercegovine (“Sluzbene novine
F BiH" br. 66/13, 100/13), ¢lana 7. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opcina i gradova ("Sluzbene
novine F BiH", br. 17/14), ¢lana 4. Odluke o nacinu i uslovima raspolaganja nekretninama u
vlasniStvu opcine Banovici broj: 10/01-02-313/18 od 30.10.2018. godine i ¢lana 9. Odluke o nacinu i
uslovima prodaje nekretnina u vlasnistvu Opéine Banovi¢i putem javnog konkursa -licitacije u svrhu
izgradnje stambenih i stambeno poslovnih objekta broj: 12-04-236/26 od 30.06.2026. godine,
Opcinski naCelnik raspisuje:
JAV NI OGLAS
o0 prodaji nekretnina u vlasnistvu opc¢ine Banovici putem javnog nadmetanja - licitacije radi
izgradnje stambenih i stambeno poslovnih objekta

1. Opcina Banovici, adresa: Alije Dostovi¢a broj: 1, poStanski broj i mjesto: 75 290, Banovici,
telefon: 035/743-415, kontakt osoba Eldis Lapandié.

2. Raspisuje se Javni oglas za prodaju nekretnina u vlasnistvu opéine Banovi¢i putem javnog
nadmetanja - licitacije, radi izgradnje stambenih i stambeno poslovnih objekta, oznaCenih kao:

- parcela broj: 1676/299, zv. ,,Selo MN*“,ostalo neplodno zemljiste u povrSini od 1023 m2,upisana
u ZKUL broj: 1281 i KKULDbroj:152 KO Banovici Selo sa pravom vlasnistva u korist opéine
Banovici sa dijelom 1/1,

- parcela broj: 1676/261, zv. ,,Selo MN“, ostalo neplodno zemljiste u povrSini od 965 m2,upisana
u  ZKUL broj: 1197 i KKUL broj: 152 KO Banovi¢i Selo sa pravom vlasnistva u Kkorist
opcine Banovici sa dijelom 1/1,

- parcela broj: 1676/266, zv. ,,Selo M“,ostalo neplodno zemljiste u povrsini od 942 m2,upisana
u  ZKUL broj: 1197 i KKULDbroj:152 KO Banovici Selo sa pravom vlasniStva u korist opcine
Banovici sa dijelom 1/1,

- parcela broj: 1676/270. zv. ,,Selo MN“, ostalo neplodno zemljiSte u povrsini od 960 m2,upisana
U ZKUL broj: 1197 i KKUL broj: 152 KO Banovici Selo sa pravom vlasniStva u korist
opcine Banoviéi sa dijelom 1/1,

- parcela broj: 1676/271, zv. ,,Selo N“ostalo neplodno zemljiSte u povrSini od 960 m2,upisana
u ZKUL broj: 1197 i KKULDbroj:152 KO Banovici Selo sa pravom vlasniStva u korist opCine
Banovici sa dijelom 1/1,

- parcela broj: 179/16, zv. ,,Dionice -tovilistell, ostalo neplodno zemljiSte u povrsini od 700 m2,
upisana u  ZKUL broj: 711 i KKUL broj: 704 KO Podgorje sa pravom vlasniStva u korist
opc€ine Banoviéi sa dijelom 1/1,

- parcela broj: 179/17, zv. ,,Dionice -tovilistell, ostalo neplodno zemljiSte u povrsini od 846 m?,
upisana u  ZKUL broj: 711 i KKUL broj: 704 KO Podgorje sa pravom vlasniStva u korist
opc€ine Banovici sa dijelom 1/1

- parcela broj: 179/18, zv. ,,Dionice -tovilistell, ostalo neplodno zemljiSte u povrsSini od 1063
m2, upisana u  ZKUL broj: 711 i KKUL broj: 704 KO Podgorje sa pravom vlasnistva u
korist opCine Banovici sa dijelom 1/1,

- parcela broj: 179/19, zv. ,,Dionice -toviliStell, ostalo neplodno zemljiSte u povrSini od 1025
m2, upisana u  ZKUL broj: 711 i KKUL broj: 704 KO Podgorje sa pravom vlasnistva u
korist opéine Banovici sa dijelom 1/1,

- parcela broj: 179/20, zv. ,,Dionice -toviliStell, ostalo neplodno zemljiSte u povrsini od 947 m2,
upisana u  ZKUL broj: 711 i KKUL broj: 704 KO Podgorje sa pravom vlasnistva u korist
opcine Banovici sa dijelom 1/1,

- parcela broj: 179/21, zv. ,,Dionice -tovilistell, ostalo neplodno zemljiSte u povrSini od 634 m,
upisana u  ZKUL broj: 711 i KKUL broj: 704 KO Podgorje sa pravom vlasniStva u korist
opcine Banoviéi sa dijelom 1/1 i

- parcela broj: 179/22, zv. ,,Dionice -toviliStell, ostalo neplodno zemljiSte u povrsini od 794 mz,
upisana u  ZKUL broj: 711 i KKUL broj: 704 KO Podgorje sa pravom vlasniStva u korist
opcine Banoviéi sa dijelom 1/1,
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prema urbanisticko tehniCkim uslovima za izgradnju, utvrdenim RjeSenjem naCelna urbanisticka
suglasnost Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove opéine Banovici broj: 05-19-
7/26 od 06.01.2026. godine, RjeSenjem naCelna urbanisticka suglasnost Sluzbe za urbanizam,
geodetske i imovinsko pravne poslove opcine Banovi¢i broj: 05-19-2918/26 od 20.04.2026. godine i
RjeSenjem nacelna urbanistiCka suglasnost Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne
poslove opéine Banovi¢i broj: 05-19-1247/26 od 08.06.2026. godine.

3. Na gradevinskim parcelama iz ¢lana 1. ove odluke, RjeSenjem nacelna urbanisticka suglasnost
Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove opéine Banovi¢i broj: 05-19-7/26 od
06.01.2026. godine, RjeSenjem nacelna urbanisticka suglasnost Sluzbe za urbanizam, geodetske i
imovinsko pravne poslove opéine Banovi¢i  broj: 05-19-2918/26 od 20.04.2026. godine i
RjeSenjem nacelna urbanisticka suglasnost Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne
poslove opcine Banoviéi broj: 05-19-1247/26 od 08.06.2026. godine utvrdeni su urbanisticko
tehnicki uslovi za izgradnju stambenih i stambeno poslovnih objekata
Uvid u navedeno RjeSenje moZe se izvrSiti u prostorijama organa a isto e biti objavljeno uz Javni
oglas na internet stranici op¢ine Banovici.

4. PoCetna prodajna cijena gradevinskih parcela, utvrdena je na osnovu nalaza stalnog sudskog
vjeStaka iz oblasti gradevinske struke, i ista iznosi:

Za parcelu broj:  1676/299 k.o. Banovici Selo, povrsinel023 m2,................... 17.902,50 KM
Za parcelu broj:  1676/261 k.o. Banovici Selo, povrSine 965 m2,................... 16.887,50 KM
Za parcelu broj:  1676/266 k.0. Banovici Selo, povrSine 942 m2,................... 16.485,00 KM
Za parcelu broj:  1676/270 k.o. Banovici Selo, povrsine 960 m2,..........c......... 16.800,00 KM
Za parcelu broj:  1676/271 k.o. Banovici Selo, povrSine 960m?2 ,.........cc........ 16.800,00 KM
Za parcelu broj: 179/16  k.o. Podgorje, povrsine 700 M2,.......cc.ccocvrvervennns 14.700,00 KM
Zaparcelu broj: 179/17  k.o. Podgorje, povrSinge 846 mM2,..........ccccevvruenens 17.766,00 KM
Za parcelu broj: 179/18  k.o. Podgorje, povrsine 1063 m2,.......ccccccevvreuenns 22.323,00 KM
Za parcelu broj: 179/19  k.o. Podgorje, povrsine 1025 mM2,.......ccccceevrernennns 21.525,00KM
Za parcelu broj: 179/20  k.o. Podgorje, povrSine 947 mM2,......ccccvvvrernennns 19.887,00 KM
Za parcelu broj: 179/21  k.o. Podgorje, povrsine 634 mM2,........cccocervrnenns 13.314,00 KM
Za parcelu broj: 179/22  k.o. Podgorje, povrSine 794 m2,........ccccocvrvennne. 16.674,00 KM

5. Investitorima Ce tokom izdavanja urbanistiCke saglasnosti i odobrenja za gradenje biti utvrdene
kako naknade tako i obaveze shodno Zakonu o gradevinskom zemljiStu Federacije Bosne i
Hercegovine ("Sluzbene novine Federacije BiH", br. 25/2003, 16/2004 - ispravka, 67/2005 i
94/2018 - odluka ustavnog suda), Zakonu o zastiti i spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od
prirodnih i drugih nesreca (,,Sluzbene novine Federacije BiH* broj 39/03, 22/06 i 43/10) te drugim
pozitivnim pravnim propisima u skladu sa RjeSenjem nacelna urbanistiCka suglasnost Sluzbe za
urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove opcine Banoviéi  broj: 05-19-7/26 od
06.01.2026. godine, RjeSenjem nacelna urbanisticka suglasnost Sluzbe za urbanizam, geodetske i
imovinsko pravne poslove opcine BanoviCi  broj: 05-19-2918/26 od 20.04.2026. godine i
RjeSenjem nacelna urbanisticka suglasnost Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne
poslove op€ine Banovici broj: 05-19-1247/26 od 08.06.2026. godine.

6. Pravo uceS¢a u postupku javnog nadmetanja imaju sva fizi¢ka i pravna lica.
Pravo uceS¢a u postupku javnog nadmetanja, imaju i dva ili vie fizickih odnosno pravnih lica, po
osnovu Ugovora o zajedniCkoj izgradnji Ciji su potpisi ugovaraca ovjereni kod nadleZznog organa za
ovjeru potpisa.
Osnovni kriterijum za izbor najpovoljnijeg ponudaca je visina ponudene cijene u postupku javne
licitacije.
Zainteresovana lica putem sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove opcine
Banovi¢i izvrsiti ée razgledanje gradevinskih parcela koje su predmet licitacije te uvid u
dokumentaciju o nekretninama koje se prodaju i to srijedom i €etvrtkom u vremenu od 07 do 15
sati U periodu od objavljivanja Javnog oglasa do krajnjeg roka za dostavljanja prijava.



7. Kapara za uceSce u postupku javnog nadmetanja se utvrduje u iznosu od 10 % od poCetne prodajne
cijene gradevinskih parcela koje su predmet licitacije, a koje iznose:

Za parcelu broj:  1676/299k.0. Banovici Selo, povrSine 1023 m2,.......c..ccc...... 1.790,25 KM
Za parcelu broj:  1676/261k.0. Banovici Selo, povrSine 965 m2,..........cc....... 1.688,75 KM
Za parcelu broj:  1676/266k.0. Banoviéi Selo, povrSine 942 m2,.......c..cccu.... 1.648,50 KM
Za parcelu broj:  1676/270k.0. BanoviCi Selo, povrSine 960 m2,................... 1.680,00 KM
Za parcelu broj:  1676/271k.0. Banoviéi Selo, povrSine 960 m2,................... 1.680,00 KM
Za parcelu broj: 179/16  k.o. Podgorje, povrSine 700 m2,.........cccccoevreene 1.470,00 KM
Za parcelu broj: 179/17  k.o. Podgorje, povrSine 846 m2,.........cccccevvuennne. 1.776.60 KM
Za parcelu broj: 179/18  k.o. Podgorje, povrSine 1063 mM2,........c.ccceovenne. 2.232,30 KM
Za parcelu broj: 179/19  k.o. Podgorje, povrSine 1025 mM2,......cccccvvrvenne. 2.152,50KM
Za parcelu broj: 179/20  k.o. Podgorje, povrSine 947 mM2,......cccviviiennnn, 1.988,70 KM
Za parcelu broj: 179/21  k.o. Podgorje, povrSine 634 m2,..........cccevenee. 1.331,40 KM
Za parcelu broj: 179/22  k.o. Podgorje, povrSine 794 M2,........cccccveenne 1.667,40 KM

a iste se uplacuju na Ziro racun Opcine Banovici broj: 1321300296100059, otvorenog kod NLB
Tuzlanske banke, vrsta prihoda 722431. Dokaz o uplati kapare Ce biti potrebno predati Komisiji
za provodenje javnog nadmetanja prije poCetka licitacije. Kapara se nece vratiti ukoliko u€esnik ne
pristupi javnom nadmetanju ili odustane od svoje ponude.

UCesniku u javnom nadmetanju koji ne ostvari pravo na kupovinu zemljista, uplacena kapara Ce se
vratiti u roku od 8 (osam) dana od dana zakljucenja postupka javnog nadmetanja.

8. Sa ucesnikom licitacije Cija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija zakljuciti ¢e se odgovarajuci
Ugovor u formi notarski obradene isprave.
Ako ucesnik licitacije odustane od zakljucenja ugovora gubi pravo na povrat kapare.
UcCesnik u javnom nadmetanju Cija je ponuda prihvaéena kao najpovoljnija ponuda duZan je
utvrdenu (kupovnu) cijenu za predmetno zemljiSte (uz umanjenje placene kapare) uplatiti u roku
do 60 (Sezdeset) dana od dana potpisivanja ugovora 0 prodaji.
Ukoliko kupac ne plati ugovorenu kupoprodajnu cijenu smatrat ¢e se da je jednostrano raskinuo
kupoprodajnu ugovor i gubi pravo na povrat kapare.

9. TroSkove izrade i notarske obrade ugovora o kupoprodaji, troSkove poreza na promet nekretnina,
troSkove provodenja i uknjizbe ugovora, te ostale troSkove koji se odnose na postupak kupoprodaje
snosi kupac.

10. Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrsit ¢e se nakon isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne
cijene, u vrijeme i nacin kako dogovorom odrede kupac i prodavac.

11.0pcina ima pravo da odustane od kupoprodaje

12.Prijava na Javni oglas podnosi se u pisanoj formi i sadrZi:

> Prijavu na Javni oglas koja sadrzi licne podatke i adresu fiziCkog lica, naziv i adresu pravnog
lica, broj telefona, taCne brojeve parcela (Jednom prijavom se mozZe izvrsti apliciranje za vise
parcela a ista se moZe preuzeti na internet stranici opcine Banovi¢i wwvv. banovici.gov.ba ili
licno u Salter sali zgrade opCine Banovici - Centar za pruZanje usluga gradanima),
> Orginal ili ovjerenu kopiju lzvoda iz sudskog registra, odnosno ovjerenu kopiju registracije kod
drugog nadleZznog organa-za pravna lica,
> Orginal ili ovjerenu kopiju ldentifikacionog broja poreznog obveznika - za pravna lica,
> Potvrda, obavijest i si. banke o otvorenom tekucem racunu sa naznakom transakcijskog raCuna
banke, te pozivom na broj klijenta na koji ¢e se izvrsiti povrat kapare fizickom ili pravhom licu
ukoliko ne bude izabrano kao najpovoljniji ponudac.
> Potpisanu i od strane nadleznog organa ovjerenu izjavu da prihvata sve uslove i obaveze
navedene u ovom Javnom oglasu,
> Potvrda nadleZne SluZbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove opcine Banovici
da je ponudac izvrSio uvid u parcele i prostorno planski dokument i upoznat je sa uslovima i
detaljima gradnje objekata.
> Dokaz da ucesnik licitacije nema neizmirenih obaveza prema opcini Banovi¢i po bilo kom
osnovu, izdata od strane nadleznih Opcinskih sluzbi (potvrda ili uvjerenje - Sluzba za budzet |
finasije opCine Banovici).



13.Postupak odrZavanja javnog nadmetanja ¢e se odrzati u Sali za sastanke opcéine Banoviéi kako
slijedi:
> Za parcele broj: 1676/299, 1676/261, 1676/266, 1676/270 i 1676/271 sve k.o.Banoviéi
Selo dana 30.07.2026. godine sa poCetkomu 11:00 sati,

> Za parcele broj: 179/16, 179/17, 179/18, 179/19, 179/20, 179/21 i 179/22, sve k.o.Podgorje
dana 31.07.2026. godine sa poetkomu 11:00 sati.

Javnom nadmetanju duZan je da prisustvuje podnosilac prijave ili lice koje posjeduje punomo¢ za
zastupanje podnosioca prijave za postupak javnog nadmetanja (punomo¢ mora biti saCinjena u
formi notarski obradene isprave).

14.Rok za dostavljanje prijava za javno nadmetanje je 20 dana od dana objavljivanja Javnog oglasa u
dnevnim novinama, na oglasnoj tabli i na internet stranici opéine Banovici: www, banovici.gov.ba
Prijave sa naprijed navedenim dokazima podnose se li¢no na protokol u Salter sali zgrade opéine
Banovié¢i - Centar za pruZanje usluga gradanima ili putem preporucene poStanske poSiljke u
zatvorenoj koverti na adresu Opcina Banovici, Alije Dostovi¢a, broj: 1, 75 290 Banovici, sa
naznakom:

»Prijava na Javni oglas o prodaji nekretnina u vlasniStvu opcine Banovici putem javnog
nadmetanja - licitacije radi izgradnje stambenih i stambeno poslovnih objekta”
,,-ne otvarati”

Na poledini koverte obavezno naznaciti ime i prezime, odnosno naziv firme, kontakt telefon.
Prijava se smatra nepotpunom ako ne sadrZi sve Sto je propisano, ako nisu priloZene sve isprave iz
tacke 12. ovog Oglasa, odnosno ako ne sadrzi sve podatke predvidene oglasom.
Podnosioci neblagovremene ili nepotpune prijave neCe moci da ucestvuju u postupku javnog
nadmetanja ( o Cemu Ce biti obavjeSten od strane komisije za provodenje postupka, prije postupka
licitacije telefonskim putem).
U slucaju podnosenja neblagovremene ili nepotpune prijave, a ukoliko se uvidom u istu utvrdi daje
uplacena kapara za uceSce u postupku javnog nadmetanja, ista e se podnosiocu vratiti u roku od 8
(osam) dana od dana zakljucenja postupka javnog nadmetanja.
Opéina Banovici ne snosi nikakve troSkove ponudaca u postupku po ovom Javhom oglasu, te
zadrzava pravo da ovaj oglas ponisti i ne snosi nikakvu odgovornost prema ucesnicima postupka
javnog nadmetanja.

15.Sve dodatne informacije u vezi sa urbanistiCko-tehnickim uslovima izgradnje objekta na
predmetnoj gradevinskoj parceli, mogu se dobiti u Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko
pravne poslove opcine Banovi¢i svakim radnim danom od 08:00 do 14:00 sati ili na broj telefona
035/743-463 od dana objavljivanja Javnog oglasa do dana roka za dostavljanje ponuda.



Podnosilac prijave:

Ime (Ime oca) Prezime

Naziv pravnog subjekta

1D broj

Adresa stanovanja/sjediste
Kontakt telefon, adresa i e-mail

OPCINA BANOVICI
Komisija za provodenje postupka prodaje putem javnog nadmetanja -licitacije

PREDMET: Prijava na Javni oglas o prodaji

Postovani,

Ovim putem prijavljujem se na Javni oglas o nacinu i uslovima prodaje putem javnog konkursa-licitacije
broj: od godine, nekretnina oznaCenih kao:

(karakteristike nekretnina koja se prodaju)

a koji je objavljen

(vrijeme i mjesto objave Javhog oglasa)

UZ PRIJAVU PR1LAZEM:

© N O WN R

Banovici, 2026.godina Potpis podnosioca prijave:



BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
TUZLANSKI KANTON

OPCINA BANOVICI
Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove

Broj: 05-19-1247/26
Banovici, 08.06. 2026. godine

Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove Opc¢ine Banovici rjeSavajuci po sluzbenoj duznosti u
predmetu izdavanja nacelne urbanisticke saglasnosti za gradenje stambenih i stambeno poslovnih objekta na 4
gradevinske parcele koje odgovaraju katastarskim parcelama broj: 1676/261, 1676/266, 1676/270 i 1676/271,
sve upisane u K.O. Banovi¢i Selo, u naseljenom mjestu Banoviéi Selo, naselje Selo Il u Banovi¢ima, na osnovu
¢lana 62, a u vezi sa ¢lanom 68. i 69. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine Tuzlanskog
kantona" broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16, 4/17, 22/22 i 20/23) i ¢lana 200. Zakona o upravhom postupku

(..Sluzbene novine Federacije BiH" broj 2/98 i 48/99) donosi

RJESENJE
NACELNA URBANISTICKA SAGLASNOST

I UTVRDUJU SE NACELNI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI za gradenje stambenih i stambeno poslovnih
objekta na 4 gradevinske parcele od Pl do P4, katastarskih oznaka: 1676/261,1676/266,1676/270 i 1676/271,

sve upisane K.O. Banoviéi Selo, formirane na osnovu Regulacionog plana Selo Il

Il KARAKTERISTIKE PARCELA NA KOJIMA CE SE GRADITI STAMBENI | STAMBENO POSLOVNI OBJEKTI

PARCELA P1

Katastarski podaci:
parcela broj 1676/261 K.O. Banoviéi Selo, zvana ,SELO 11", povrSine 965 m2, upisana u kku broj 152

K.O. Banovici Selo, sa upisanim pravom posjeda u korist Op¢ine Banoviéi sa udjelom 1/1.
Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema ovoj Nacelnoj urbanistickoj saglasnosti: P1
povrSina gradevinske parcele: 965m?
gradevinska parcela svojim oblikom, poloZajem i povrSinom odgovara parceli katastra nekretnina
ké.broj: 1676/261 K.O. Banovici Selo.

namjena povrSina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela nalazi se u granicama obuhvata gradskog i ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada

VI(Sestoj) zoni ostalog gradevinskog zemljista
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P2
parcela broj 1676/266 K.O, Banovici Selo, zvana ,,SELO 1I, povrSine 942 m2, upisana u kku broj 152

K.O. Banovici Selo, sa upisanim pravom posjeda u korist Opc¢ine Banoviéi sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema ovoj Nacelnoj urbanistickoj saglasnosti: P2

povrSina gradevinske parcele: 942 m?

gradevinska parcela svojim oblikom, polozajem | povrSinom odgovara parceli katastra nekretnina
k-€.broj: 1676/266 K.O. Banovici Selo.

namjena povrsina: Individualno stanovanje

Scanned with
(3 CamsScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

gradevinska parcela nalazi se u granicama obuhvata gradskog i ostalog gradevinskog zemljista i pf|[
VI(Sestoj) zoni ostalog gradevinskog zemljista
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P3
- parcela broj 1676/270 K.O. Banoviéi Selo, zvana ,SELO II", povrSine 960 m2, upisana ukkubrojlSz
K.O. Banovici Selo, sa upisanim pravom posjeda u korist Opcine Banovici sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema ovoj Nacelnoj urbanistickoj sagiasnosti: P3
povrsina gradevinske parcele: 960 m?
gradevinska parcela svojim oblikom, poloZajem i povrSinom odgovara parceli katastra nekretnina
k.€.broj: 1676/270 K.O. Banovici Selo.
namjena povrsina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela nalazi se u granicama obuhvata gradskog i ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada
VI(Sestoj) zoni ostalog gradevinskog zemljista
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P4
parcela broj 1676/271 K.O. Banoviéi Selo, zvana ,,SELO IM", povrSine 960 m2, upisana u kku broj 152
K.O. Banovicéi Selo, sa upisanim pravom posjeda u korist Op¢ine Banoviéi sa udjelom 1/1.
Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema ovoj Nacelnoj urbanisti¢ckoj sagiasnosti: P4
povrSina gradevinske parcele: 960 m?2
gradevinska parcela svojim oblikom, polozajem i povrSinom odgovara parceli katastra nekretnina
k-C.broj: 1676/271 K.O. Banovici Selo.
namjena povrsina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela nalazi se u granicama obuhvata gradskog i ostalog gradevinskog zemljista i pripada
VI(Sestoj) zoni ostalog gradevinskog zemljista
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

Polozaj, oblik i povrsina gradevinskih parcela definisan je grafickim prikazom broj 1. - broj: 05-19-
1247/26 od 08.06.2026.godine koji je sastavni dio ovog RjeSenja.

1l URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA GRADNJU STAMBENIH | STAMBENO POSLOVNIH OBJEKTA

Karakteristike planiranih objekata na parcelama od PI- P4:
Na svakoj od gradevinskih parcela predvidena je gradnja jednog stambenog ili stambeno poslovnog i jednog

pomocnog objekta.
STAMBENI ILI STAMBENO POSLOVNI OBJEKTI:
Osnovni urbanisticko tehnicki uslovi za gradenje svih stambenih ili stambeno poslovnih objekata:

- VRSTA OBJEKTA: Individualni objekat

- NAMIENA: Stambeni ili stambeno poslovni

- NAMJENA PO ETAZAMA: Prema potrebama investitora

- VRSTA DJELATNOSTI: Tercijarne- U poslovnim prostorima mogu se obavljati usluzne i druge
srodne djelatnosti koje nemaju uticaj na okolinu i koje svojim djelovanjem ne remete koncept
zone individualnog stanovanja, nego istu sadrzajno dopunjuju i podiZu nivo usluga u naselju.

- KARAKTER: Stalni

- POLOZAJ OBJEKTA NA PARCELI: Slobodnostojei

- SPRATNOST: Min: Prizemlje, Max P+2
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- HORIZONTALNI GABARITI OBJEKATA: Preporuceno: 10,00 x 10,00 rn

- ODSTUPANJA U MAX DIMENZIJAMA OBJEKTA su moguca satno ukoliko ne narusavaju zadanu
gradevinsku liniju objekta. Odstupanja u horizontalnim gabaritima moraju biti u skladu sa
odredbama vazeceg Regulacionog plana ukoliko je opravdan interes investitora.

- VRSTA KROVA: Dvovodni ili visevodni -sloZeni

- KARAKTER OBJEKTA: Stalni

- REGULACIONA | GRADEVINSKA LINVA: Regulaciona linija i gradevinske linije za svaki od
objekata predvidenih na parcelama prikazane su grafickom prikazu : Polozaja planiranih
objekta na gradevinskim parcelama koji je sastavni dio ovog rjeSenja. Regulaciona linija je
linija/meda parcele. Gradevinske linije objekat ne smije prelaziti (sa svim istacima)

- MATERIALI | KONSTRUKCUJA: Savremeni
OBLIKOVNOST: Arhitektonsko oblikovanje gradevine, izbor materijala, boju i pokrov prilagoditi

ambijentu i tradiciji podneblja uz savremeni arhitektonski izraz

- Dvoriste zavrSno obraditi kao uredenu zelenu povrSinu, sa uredenim pjeSackim i kolskim

pristupom
-  PRIKLWUCENJE NA KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU: Prema uslovima
vlasnika/upravitelja komunalne i druge infrastrukture

-  Gradenje nove komunalne infrastrukture bit ¢e rijeSeno u okviru rjeSavanja odvodnje otpadnih
voda za Siri lokalitet

- Parking prostor rijeSiti u okviru parcele Ipm/ls

— PRISTUP PARCELI: ulica u naselju

- PODZEMNE | NADZEMNE INSTALACIJE NA PARCELI: Na parcelama od Pl i P2 evidentirana ie nn
elektroenergetska mreza. Gradenje objekata na ovim parcelama ima se vrSiti u skladu sa uslovima
zadanim od strane Javnog preduzeca koje je vlasnik elektrodistributivne mreze. TroSkove
eventualnog izmjeStanja snosi investitor i vlasnik objekta, bez bilo kakvih potrazivanja prema
Opc¢ini Banovici.

- OBAVEZE KOJE SE MORAJU ISPOSTOVATI U ODNOSU NA SUSJEDNE OBJEKTE: Investitor nema
obavezu prema susjedima uz poStovanje urbanisticko tehnickih uslova zadanih ovim rjeSenjem.
Odstupanje od istih rjeSavat ¢e se u skladu sa odredbama vazeteg dokumenta prostornog
uredenja u postupcima izdavanja urbanisticko tehnicke dokumentacije za objekte.

- DVORISTE OBJEKTA | SAOBRACAINE POVRSINE: Zavisno od konaCene namjene objekta
predvidjeti da pristupne saobracajnice unutar parcele budu potrebne Sirine i duzine za bezbjedno
manevrisanje vozilima. Predvidjeti asfaltiranje saobracajnih povrsina ili uredenje istih na drugi
odgovarajuéi nacin. Predvidjeti popisan broj parking mjesta u okviru parcele za potrebe objekta.
Konacno uredenje parcele u smislu saobrac¢ajnog rjeSenja utvrdit ¢e se u skladu sa propisima, a
zavisno od namjene objekta, za koje se investitor odlu€i graditi u postupcima izdavanja
urbanisticke saglasnosti i odobrenja za gradenje.

- ZELENE POVRSINE: Predvidjeti ozelenjavanje neasfaltiranih povrsina sukladno poloZaju objekta
u kvadrantu.

- PRIMIENA MATERNVALA | ARHITEKTONSKE SMJERNICE: Objekat u arhitektonskom smislu
oblikovati i graditi od savremenih | kvalitetnih materijala, a arhitektonske forme prilagoditi
elementima modernih objekata. Gradevinske, zanatske i instalaterske radove projektovati u
skladu sa urbanisticko - tehniCkom dokumentacijom i vaze¢im zakonima, pravilnicima,
normativima i standardima za tu vrstu objekata. Za zavrSnu obradu prostorija u objektima, te
objekata u cjelini primijeniti materijale u skladu sa pojedinim namjenama i funkcijama, posebno
sa aspekta kvaliteta, estetike | odrzavanja, a u skladu sa savremenim arhitektonskim zahtjevima.
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- INSTALACHE | INFRASTRUKTURA: Projektovatl sve potrebne instalacije za funkcionirah
objekta, objekte prikljuciti na instalacije vodovoda, elektrodistributivhu mrezu i kanalizacionuX

mrezu (oborinske i otpadne vode) uz uslove | nafin odreden saglasnosc¢u nadleznih preduzeca
koja upravljaju predmetnom infrastrukturom.

- Prikupljanje oborinskih voda sa objekta predvidjeti putem vertikalnih i horizontalnih slivnika, a
prikupljanje i odvodnju povrSinskih voda sa planiranih asfaltiranih povrSina u okviru parcele
projektom predvidjeti putem poprecnih nagiba prema reSetkama i dalje u recipijent.

- LOC1RANJE OBJEKTA:

Objekti ¢e se locirati u svemu prema grafickom prikazu 1: Polozaj planiranih objekata na
gradevinskim parcelama koji je sastavni dio ovog rjeSenja i u skladu sa tackom |1l ovog rjeSenja.

Prije poCetka gradenja izvrsit ¢e se iskoli¢enje objekta u skladu sa ovom saglasnosS¢u, odobrenjem za gradenje
i projektnom dokumentacijom.

- USLOV1 ZASTITE SREDINE:

Uslovi zaStite sredine: radi oCuvanja postojeceg okolinskog kvaliteta zraka, vode, tla, prirodnog ambijenta i

nivoa buke investitor ¢e se prilikom eksploatacije planiranog objekta mora pridrzavati sljede¢ih okolinskih
uslova:

da ne ugrozava niti ometa zdravlje ljudi i ne predstavlja nesnosnu/pretjeranu smetnju za ljude koji zive
na podrucju uticaja ili za okolinu zbog emisija supstanci, buke, mirisa, vibracija ili toplote ili saobracaja;
da izbjegava produkciju otpada, a ukoliko dolazi do stvaranja otpada, da se koli¢ina svede na najmanju
mogucu mjeru ili vrsi reciklazu ili ukoliko to nije tehnicki ili ekonomski izvodljivo, da se otpad odlaze, a
da se pri tome izbjegava ili smanjuje bilo kakav utjecaj na okolis;

da preduzme sve odgovarajuce preventivne mjere tako da se sprijeCi zagadenje i da se ne prouzrokuje
znaCajnije zagadenje.

GEOLOSKI USLOVI GRAPENIA: Za potrebe utvrdivanja uslova i nacina temeljenja planiranih objekata
obavezna su detaljna geomehanicka i geotehnicka ispitivanja u cilju definisanja geotehnickih i geomehanickih
karakteristika podtemeljnog tla i utvrdivanja tacne dubine i nacina temeljenja objekata.

U ovisnosti od rezultata geoloSkih ispitivanja moguce je odstupanje od utvrdenih uslova gradenja.

Na parcelama je prema zahtjevu investitora moguce graditi pomoc¢ni objekat.
POMOCNI OBJEKTI:

- Namjena: Pomocni

- Spretnost: Prizemlje

- Polozaj objekta na parceli: Prema grafickom prikazu broj 1

- Karakter objekta: Stalni

- Horizontalni gabariti: 8,00mx5,00m

- Odstupanja u max dimenzijama objekta su moguca samo ukoliko ne naruSavaju zadanu

gradevinsku liniju objekta. Objekti mogu biti manji nego to gradevinska linija nalaze
- Materijali i konstrukcija: Savremeni
- Krov: ViSevodni
- Polozaj objekta na parceli: Slobodnostojeci

- Regulaciona i gradevinska linija: Regulaciona linija i gradevinske linije za svaki od objekata
predvidenih na parcelama prikazane su grafickom prikazu polozaja planiranih objekta na parceli
(graficki prikaz). Regulaciona linija je iinlja/meda parcele. Gradevinske linije objekat ne smije prelaziti
(sa svim istacima)

Prikljucenje na komunalnu i drugu infrastrukturu: Prema interesu investitora mogucée je
planiranje Instalacija u pomo¢nim objektima. Priklju¢enje na mrezu se vrSi prema uslovima
vlasnika/Zupravitelja komunalne i druge infrastrukture.

- Pristup pomo¢nom objektu predviden Je planiranim servisnim putem
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PROMJENA NAMJENE:

Na svakoj od parcela po zahtjevu investitora u okviru urbanisticko-tehni¢kih uslova definisanih ovim aktom
mogucée predvidjeti promjenu namjene stambenih objekta u stambeno-poslovne i obrnuto.
Urbanisticko-tehnicke uslovc za ovu vrstu gradenja utvrdivat ¢e nadlezna sluzba.

2?1V NAKNADE

U skladu s odredbama Zakona o gradevinskom zemljistu (,,Sluzbene novine Federacije BiH broj 25/03 i 67/05) i
Odlukom o gradevinskom zemljiStu ("Sluzbeni glasnik Opcine Banoviéi" broj 1/12) i provedbenim propisima
Investitor ima obavezu uplate naknade po osnovu prirodnih pogodnosti gradskog gradevinskog zemljiSta -
rente za korisnu povrSinu objekta, a koja ¢e biti obracunata u postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti,
odnosno odobrenjem za gradenje.

Investitor ima obavezu uplate naknade na ime uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta za korisnu povrSinu
objekta a ista ¢e biti kona¢no utvrdena rjeSenjem urbanisti¢ka saglasnost i odobrenje za gradenije.

Naknada za prirodne pogodnosti - renta i naknada za uredenje gradskog gradevinskog zemljista bit ce
obracunata za korisnu povrsinu objekta koji ¢e se graditi, koja ¢e se utvrditi na osnovu projektne dokumentacije-
Glavni projekat u postupku izdavanja odobrenja za gradenje kada ¢e se izvrSiti obraCun naknade po osnovu
prirodnih pogodnosti (renta) i naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljiSta.

Naknada iz osnova prirodnih pogodnosti- renta obracunava se prema m2 korisne povrSine objekta prema
prosje€noj konacnoj gradevinskoj cijeni koju utvrduje Opcinsko vijece.

Naknada za uredenje gradevinskog zemljiSta obuhvata troSkove pripremanja i opremanja gradskog gradevinskog
zemljiSta za izgradnju i koriStenje gradevina i zahvata u prostoru koji su planirani prostorno planskom
dokumentacijom. Naknada za uredenje gradevinskog zemljiSta se plata po m2 korisne povrsine gradevine koja
se gradi na gradevinskoj parceli. Naknada za uredenje zemljiSta odreduje na osnovu bazne cijene i tabele za

obracun uredenja.

V STEPEN UREBENOSTI | OSTALE OBAVEZE INVESTITORA
ZemljiSte je djelimi¢no uredeno.

VI OBAVEZE BUDUCEG INVESTITORA
Investitor je duzan za izdavanje odobrenja za gradenje uraditi Glavni projekat uskladen sa ovom urbanistiCkom
saglasnosc¢u, Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Tuzlanskog kantona (,,Sluzbene novine Tuzlanskog
kantona”, broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15,2/16, 4/17, 22/22 i 20/23) te svim vazeci tehnickim propisima,
standardima i normativima kao i ostalim propisima koji reguliSu projektovanje, gradenje i koriStenje ove vrste
gradevine.
Investitor je obavezan izvrSiti reviziju Glavnog projekta u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradenju (,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona", broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15,2/16, 4/17, 22/22 i 20/23).
Revizija projektne dokumentacije mora biti izvrSena u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradenju (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona", broj: 6/11,4/13,15/13,3/15,2/16,4/17,22/22 i 20/23).
Buduci investitor je obavezan da:
prije poCetka izgradnje objekta pribavi svu potrebnu investiciono-tehnicku dokumentaciju neophodnu za
gradnju predmetnog objekta,
pribaviti sve propisane saglasnosti (uslovi priklju¢enja na vodovodnu, kanalizacionu, nn mrezu,
prikljucka parcele na javni put, promjena namjene zemljista)
plac¢anje naknada utvrdenih tackom IV ovog rjeSenja
i sve druge obaveze koje proistlcu iz odredbi ovog rjeSenja i odredbi pozitivnih propisa a obzirom na
vrstu i namjenu objekta.

VI OSTALI USLOVI
Investitor koji stekne pravo vlasniStva na gradevinskoj parceli duzan je ovom organu podnijeti zahtjev za
dopunu rjeSenja, odnosno rjeSenja o urbanistickoj saglasnosti radi delinisanja elemenata i uslova koji
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nisu poznati u momentu donoSenja ove nacCelne urbanistiCke saglasnosti i dokaz o sticanju status
korisnika parcele (kkp za predmetnu parcelu).

Na osnovu ovog rjeSenja o nacelnoj urbanistiCkoj saglasnosti ne mogu se izvoditi radovi, ali je uslov za
izdavanje rjeSenja o dopuni rjeSenja- odnosno urbanisti¢koj saglasnosti i odobrenja za gradnju.

Obrazloze nje
Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove Opéine Banovici pokrenula je po sluzbenoj duznosti
postupak izdavanja nacelne urbanisticke saglasnosti za gradenje stambenih i stambeno poslovnih objekta na
4(Cetiri) gradevinske parcele koje odgovaraju katastarskim parcelama 1676/261, 1676/266, 1676/270 i
1676/271, sve upisane K.O. Banoviéi Selo u naseljenom mjestu Banovici Selo, naselje Selo Il u Banovi¢ima, a radi
raspisivanja javnog konkursa za prodaju odnosno raspolaganje predmetnim parcelama radi gradenja.
U postupku je pribavljena slijede¢a dokumentacija:

- kku broj 152. za parcele k.¢ broj: 1676/261, 1676/266, 1676/270 i 1676/271, sve upisane u
K.O.Banovic¢i Selo, broj: 05-26-497/26-3/ od 04.06.2026.godine, izdat od Sluzbe za opc¢u upravu,
geodetske, imovinsko pravne poslove i katastar Op¢ine Banovici,
kkp za parcelu k.&broj: 1678/266 upisane u K.O. Banovi¢i Selo, broj: 05-26-497/2026-6, od
04.06.2026.godine, izdat od Sluzbe za opc¢u upravu, geodetske, imovinsko pravne poslove i katastar
Opcine Banovici,
kkp za parcelu k-Cbroj: 1678/261 upisane u K.O. Banovi¢i Selo, broj: 05-26-497/2026-7, od
04.06.2026.godine, izdat od Sluzbe za opéu upravu, geodetske, imovinsko pravne poslove i katastar
Opc¢ine Banovici
kkp za parcele k.C.broj: 1678/270i 1676/271, upisane u K.O. Banovici Selo, broj: 05-26-497/2026-8, od
04.06.2026.godine, izdat od Sluzbe za opc¢u upravu, geodetske, imovinsko pravne poslove i katastar
Opc¢ine Banovici,

Zakonom o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona" broj: 6/11, 4/13, 15/13,
3715, 2/16, 4/17,11/18, 22/22 i 20/23) propisano je da sve promjene u prostoru izazvane gradevinskim
radovima i drugim intervencijama koje podrazumijevaju odredeno koriStenje zemljiSta moraju biti saglasne
opc¢im nacelima prostornog uredenja i odredbama vazecih planskih dokumenta.

Osnovi za defmisanje preduvjeta u urbanistickoj saglasnosti prostorni plan Kantona, prostorni plan podrucja
posebnih obiljezja Kantona, prostorni plan opcine i urbanisticki plan te izuzetno plan parcelacije.
Urbanisticko-tehniCke i druge uslove koji nisu utvrdeni planskim dokumentima ili odlukom o njihovom
provodenju, a propisani su zakonom ili propisom donesenim na temelju zakona utvrduje nadlezna opcinska
sluzba.

Za predmetni lokalitet postojao je Regulacioni plan Il koji je istekao, predmetne parcele formirane su u ranijem
periodu na osnovu istog. Ovom nacelnom urbanistiCkom saglasnoSéu zadrzan je koncept gradnje uspostavljen
navedenim Regulacionim planom.

Prema odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona" broj: 6/11,
4/13, 15/13, 3/15, 2/16, 4/17,11/18, 22/22 i 20/23), za parcele gradskog gradevinskog zemljiSta u drzavnoj
svojini koje se namjeravaju opteretiti radi gradenja u skladu sa Zakonom o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine
Federacije BiH", br.66/13, 100/13 | 32/19-0US), odnosno prodati radi gradenja na temelju javhog konkursa,
odnosno putem neposredne pogodbe prethodno se donosi nacelna urbanistiCka suglasnost, odnosno lokacijska
informacija po sluzbenoj duznosti.

Urbanistickom suglasnos¢u utvrduju se temeljni preduvjeti za odobravanje gradenja na predmetnom zemljistu.
Zainteresirana osoba koje je stekla pravo vlasniStva radi gradenja, zatrazit ¢e dopunu rjeSenja o urbanistickoj
saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za odobravanje gradenja.

Odlukom o odredivanju ostalog gradevinskog zemljista broj 12/01-02-183/09 od 08.06.2009.godine, predmetna
parcela nalazi se u obuhvatu ostalog gradevinskog zemljiSta Selo II,

Odlukom o odredivanju zona i granica zona gradskog gradevinskog zemljiSta navedena parcela pripada VI zoni.
Obaveza placanja pripadajuc¢ih naknada utvrdenih ovim rjeSenjem propisana je Zakonom o gradevinskom
zemljistu (,,Sluzbene novine Federacije BiH broj 25/03 i 67/05), Zakonom o prostornom uredenju i gradenju
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esnjejs nfu;

(.Sluzbene novine Tuzlanskog kantona" broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16, 4/17,11/18, 22/22 i 20/23) i
Odlukom o gradevinskom zemljistu ("Sluzbeni glasnik Opc¢ine Banovici" broj 1/12).

U tacki IV ovog rjeSenja propisana je obaveza uplata predmetnih naknada, a konafan obracun predmetnih
naknada ¢e se izvrSiti u postupku izdavanja odobrenja za gradenje objekta na osnovu korisne povrSine objekta
utvrdene tehnitkom dokumentacijom.

Iznosi uredenja nisu definisani, nego je data bazna cijena za obraCun, a tacan stepen uredenja utvrdit ¢e se u
postupku izdavanja odobrenja za gradenje prema stepenu uredenosti parcele koji stepen ¢e se utvrditi u
postupku izdavanja odobrenja za gradenje kao prethodno pitanje.

U skladu sa odredbama navedenim materijalnih propisa visina i iznos propisanih naknada bit ¢ée utvrdeni i
obraunati rjeSenjem urbanisti¢ka saglasnost, odnosno odobrenje za gradenje.

Imajuci u vidu utvrdeno Cinjeni¢no stanje i materijalno pravne propise na osnovu ¢lana 69. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona" broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16, 4/17,11/18,
22/22 i 20/23) odluceno je kao u dispozitivu.

Ovo rjeSenje oslobodeno je obaveze placanja administrativnhe takse na osnovu ¢lana 16. Odluke o opc¢inskim
administrativnim taksama i Tarifi opCinskih administrativnih taksi ( ,Sluzbeni glasnik opéine Banovici", broj

1/18).

POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog rjeSenja stranci je dopustena Zalba. Zalba se izjavljuje Ministarstvu prostornog uredenja i zastite
okolice Tuzlanskog kantona u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjeSenja. Zalba se predaje ovom organu

neposredno, u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik, ili se Salje preporu¢eno postom.

DOSTAVLJENO:

1 x Opcinski Nacelnik

1 x Urbanistic¢ko - grad, inspekciji

1 x Odsjek za imovinsko pravne poslove
1 x U spis
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POLOZAJ, VELICINA, POVRSINA | PLAN
REGULACONIH | GRAPEVINSKIH LINIJA

Regulaciona Inija je medna linija parcela
RL- REGULACIONA LINIJA

GL-GRADEVINSKA LINIJA

POLOZAJ, VELICINA, POVRSINA

GRADEVINSKIH PARCELA:

-__ - Gradevinska parcela P1 odgovara
katastarskoj praceli broj 1676/261 K.O.
Banovici Selo svojim obilkom
povrsinom (P=965m?) i poloZajem.
Gradevinska parcela P2 odgovara
katastarskoj praceli broj 1676/266 K.O.
Banovic¢i Selo svojim obilkom
povrSinom (P=942m?) i poloZajem.
Gradevinska parcela P3 odgovara
katastarskoj praceli broj 1676/270 K.O.
Banovici Selo svojim obilkom
povrSinom (P=960m2) i poloZajem
Gradevinska parcela P4 odgovara
katastarskoj praceli broj 1676/271 K.O.
Banovici Selo svojim obilkom
povrSinom (P=960m?) i polozajem
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BOSNA | HERCEGOVINA oV
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE :
TUZLANSKI KANTON _

OPCINA BANOVICI
Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove !
Broj: 05-19-2918/23

Banovicéi, 20. 4. 2026. godine S ﬂ:i\jl"'

Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove Opcine Banovi rjeSavajuéi po sluzbenoj duZnosti u
predmetu izdavanja nacelne urbanisticke saglasnosti za gradenje stambdnih i stambeno poslovnih objekta na 7
gradevinskih parcela koje ¢e se formirati od dijela katastarske parcele 1/9/12 ko Podgorje u naseljenom mjestu
Podgorje, lokacija ToviliSte u Banovi¢éima, na osnovu ¢lana 62., a u vezLsa ¢lanom 68. i 69. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (,,SluZzbene novine Tuzlanskog kantona" broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17} i ¢lana 200.
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene novine Federacije BiH" broj 2/98 i 48/99) donosi

RJESENJE
NACELNA URBANISTICKA SAGLASNOST

| UTVRPUJU SE NACELNI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI za gradenje stambenih i stambeno poslovnih
objekta na gradevinskim parcelama od Pl do P7 formiranim na osnovu ove nacelne urbanisticke saglasnosti. Parcele
(ukupno 7) se formiraju od dijela parcele 179/12 ko Podgorje i to u ukupnom obuhvatu od 6009m2.

Prostorni obuhvat prikazan je u Grafickom prikazu 1, koji je sastavni dio ovog rjeSenja.

Il KARAKTERISTIKE PARCELA NA KOJIMA CE SE GRADITI STAMBENI | STAMBENO POSLOVNI OBJEKTI
PARCELA P1

Katastarski podaci: r
Dio parcele broj (179/12'ko Podgorije, zvana ,DIONICE-TOVILISTE", povrsine 19 280 m2, upisana ukkubroj
704 ko Podgorje sarupiSanim pravom posjeda u korist Op¢ine Banovici sa udjelom 1/1.
Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema ovoj Nacelnoj urbanisti¢koj saglasnosti: P1
povrsSina gradevinske parcele: 700m?
gradevinska parcela svojim oblikom,poloZajem i povrSinom ima se formirati prema Grafickom prikazu 2. Plan
parcelacije sa numeracijom parcela i geodetskim tackama koji je sastavni dio ovog rjeSenja
namjena povrsina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela nalazi se van obuhvata gradskog i ostalog gradevinskog zemljiSta u smislu odredbi Zakona

o gradevinskom zemljiStu
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P2
Dio parcele broj 179/12 ko Podgorje, zvana ,DIONICE- TOVILISTE", povrsine 19 280 m2, upisana u kku broj
704 ko Podgorje sa upisanim pravom posjeda u korist Op¢ine Banovici sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema ovoj Nacelnoj urbanistickoj saglasnosti: P2

- povrsina gradevinske parcele: 846 m?

gradevinska parcela svojim oblikom,polozajem i povrSinom ima se formirati prema GrafiCkom prikazu 2: Plan
parcelacije sa numeracijom parcela | geodetskim tackama koji je sastavni dio ovog rjeSenja
namjena povrsina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela nalazi se van obuhvata gradskog i ostalog gradevinskog zemljiSta u smislu odredbi Zakona

o0 gradevinskom zemljiStu
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena



PARCELA P3
Dio parcele broj 179/12 ko Podgorije, zvana ,DIONICE-TOVILISTE", povrine 19 280 m2, upisana u kku broj

704 ko Podgorje sa upisanim pravom posjeda u korist Opcine Banoviéi sa udjelom 1/1.
Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema ovoj Nacelnoj urbanistickoj saglasnosti: P3

povrsina gradevinske parcele: 1063 m?
gradevinska parcela svojim oblikom,poloZajem i povrSinom ima se formirati prema Grafickom prikazu 2: Plan

parcelacije sa numeracijom parcela i geodetskim tatkama koji je sastavni dio ovog rjeSenja
namjena povrsina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela nalazi se van obuhvata gradskog i ostalog gradevinskog zemljista u smislu odredbi Zakona

o gradevinskom zemljistu
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P4
Dio parcele broj 179/12 ko Podgorje, zvana ,,DIONICE- TOVILISTE", povr3ine 19 280 m2, upisana u kku broj
704 ko Podgorje sa upisanim pravom posjeda u korist Op¢ine Banovici sa udjelom 1/1.
Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema ovoj Nacelnoj urbanistickoj saglasnosti: P4
povrsina gradevinske parcele: 1025 m2
gradevinska parcela svojim oblikom,polozajem i povrSinom ima se formirati prema Grafickom prikazu 2: Plan
parcelacije sa numeracijom parcela i geodetskim tackama koji je sastavni dio ovog rjeSenja
namjena povrsina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela nalazi se van obuhvata gradskog i ostalog gradevinskog zemljista u smislu odredbi Zakona
o gradevinskom zemljiStu
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P5
Dio parcele broj 179/12 ko Podgorje, zvana ,DIONICE- TOVILISTE", povrsine 19 280 m2, upisana u kku broj
704 ko Podgorije sa upisanim pravom posjeda u korist Op¢ine Banoviéi sa udjelom 1/1.
Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema ovoj Nacelnoj urbanisti¢koj saglasnosti: P5
povrsina gradevinske parcele: 947 m2
gradevinska parcela svojim obiikom,poloZzajem i povrSinom ima se formirati prema Grafickom prikazu 2: Plan
parcelacije sa numeracijom parcela i geodetskim tackama koji je sastavni dio ovog rjeSenja
namjena povrsina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela nalazi se van obuhvata gradskog i ostalog gradevinskog zemljista u smislu odredbi Zakona

o gradevinskom zemljistu
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P6
Dio parcele broj 179/12 ko Podgorje, zvana ,DIONICE- TOVILISTE", povrSine 19 280 m2, upisana u kku broj
704 ko Podgorje sa upisanim pravom posjeda u korist Op¢ine Banovici sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli: V> I

- Broj gradevinske parcele prema ovoj Nacelnoj urbanisti¢koj saglasnosti: P6

povrsina gradevinske parcele: 634 m?
gradevinska parcela svojim oblikom,poloZzajem i povrSinom ima se formirati prema GrafiCkom prikazu 2: Plan
parcelacije sa numeracijom parcela i geodetskim tackama koji je sastavni dio ovog rjeSenja |



namjena povrsina: Individualno stanovanje

gradevinska parcela nalazi se van obuhvata gradskog i ostalog gradevinskog zemljista u smislu odredbi Zakona
o gradevinskom zemljiStu

gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P7

Dio parcele broj 179/12 ko Podgorje, zvana ,DIONICE- TOVILISTE", povrsine 19 280 mz, upisana u kku broj
704 ko Podgorje sa upisanim pravom posjeda u korist Opcine Banovici sa udjelom 1/1.
Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema ovoj Nacelnoj urbanistickoj saglasnosti: P7
povrsina gradevinske parcele: 794 m?
gradevinska parcela svojim oblikom,poloZajem i povrSinom ima se formirati prema Grafickom prikazu 2: Plan
parcelacije sa numeracijom parcela i geodetskim tatkama koji je sastavni dio ovog rjeSenja
namjena povrsina: Individualno stanovanje

gradevinska parcela nalazi se van obuhvata gradskog i ostalog gradevinskog zemljista u smislu odredbi Zakona
o gradevinskom zemljiStu
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

Polozaj, oblik i povrsina gradevinskih parcela sa geodetskim podacima za njihovo formiranje u prostoru
definisan je grafickim prikazom broj 2. - broj: 05-19-2918/23 od 20.4.2026.godine koji je sastavni dio ovog

rjeSenja.

1l URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRADNJU STAMBENIH | STAMBENO POSLOVNIH OBJEKTA
Karakteristike planiranih objekata na parcelama od PI- P7:
Na svakoj od gradevinskih parcela predvidena je gradnja jednog stambenog ili stambeno poslovnog i jednog pomoc¢nog

objekta.

STAMBENI ILI STAMBENO POSLOVNI OBJEKTI:
Osnovni urbanisticko tehnicki uslovi za gradenje svih stambenih ili stambeno poslovnih objekata:

VRSTA OBJEKTA: Individualni objekat

NAMIJENA: Stambeni ili stambeno poslovni

NAMJENA PO ETAZAMA: Prema potrebama investitora

VRSTA DJELATNOSTI: Tercijarne- U poslovnim prostorima mogu se obavljati usluzne i druge srodne
djelatnosti koje nemaju uticaj na okolinu i koje svojim djelovanjem ne remete koncept zone
individualnog stanovanja, nego istu sadrzajno dopunjuju i podiZu nivo usluga u naselju.

KARAKTER: Stalni

SPRATNOST: Max Prizemlje +2

POLOZAJ OBJEKTA NA PARCELI: Slobodnostojeéi

SPRATNOST: Min: Prizemlje, Max P+2

HORIZONTALNI GABARITI OBJEKATA: Preporuceno: 10,00 x 10,00 m

ODSTUPANJA U MAX DIMENZIJAMA OBJEKTA su moguéa samo ukoliko ne naruSavaju zadanu
gradevinsku liniju objekta. Odstupanja u horizontalnim gabaritima moraju biti u skladu sa odredbama
vazeteg Prostornog plana ukoliko opravdan interes investitora.

VRSTA KROVA: Dvovodni ili visevodni -sloZeni

KARAKTER OBJEKTA: Stalni

REGULACIONA | GRABEVINSKA LINIA: Regulaciona linija i gradevinske linije za svaki od objekata
predvidenih na parcelama prikazane su grafictkom prikazu 3: PoloZaja planiranih objekta na
gradevinskim parcelama koji je sastavni dio ovog rjeSenja. Regulaciona linija je linija/meda parcele.
Gradevinske linije objekat ne smije prelaziti (sa svim istacima)

MATERIJALI | KONSTRUKCIJA; Savremeni



- OBLIKOVNOST: Arhitektonsko oblikovanje gradevine, izbor materijala, boju i pokrov prilagodit)
ambijentu i tradiciji podneblja uz savremeni arhitektonski izraz
PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU: Prema uslovima vlasnika/upravitelja
komunalne i druge infrastructure uz usmjerenja iz grafickog prikaza 4. Vodovodna i elektroenergetska mreza
koji je sastavni dio ovog rjeSenja
- Parking prostor rijeSiti u okviru parcele lpm/ls

- PRISTUP PARCELI: Kolski i pjeSacki planiran sa sjeverne strane parcela (ulica u naselju)

- PODZEMNE | NADZEMNE INSTALACIE NA PARCELI: Na parcelama od P1-P4 evidentirana je nn
elektroenergetska mreZa. Gradenje objekata na ovim parcelama ima se vrsiti u skladu sa uslovima
zadanim od strane Javnog preduzeca koje je vlasnik elektrodistributivne mreze. TroSkove eventualnog
izmjeStanja snosi investitor i vlasnik objekta, bez bilo kakvih potrazivanja prema Op¢ini Banovici.

- OBAVEZE KOJE SE MORAJU ISPOSTOVATI U ODNOSU NA SUSJEDNE OBJEKTE: Investitor nema
obavezu prema susjedima uz poStovanje urbanisticko tehnickih uslova zadanih ovim rjeSenjem.
Odstupanije od istih rjeSavat ¢e se u skladu sa odredbama vazeéeg dokumenta prostornog uredenja u
postupcima izdavanja urbanisticko tehnicke dokumentacije za objekte.

- DVORISTE OBJEKTA | SAOBRACAINE POVRSINE: Zavisno od konaCene namjene objekta predvidjeti
da pristupne saobracéajnice unutar parcele budu potrebne Sirine i duzine za bezbjedno manevrisanje
vozilima. Predvidjeti asfaltiranje saobracajnih povrsina ili uredenje istih na drugi odgovarajuéi nacin.
Predvidjeti popisan broj parking mjesta u okviru parcele za potrebe objekta. Konatno uredenje
parcele u smislu saobraéajnog rjeSenja utvrdit ¢e se u skladu sa propisima,a zavisno od namjene
objekta, za koje se investitor odluc¢i graditi u postupcima izdavanja urbanisiticke saglasnosti i
odobrenja za gradenje.

- ZELENE POVRSINE: Predvidjeti ozelenjavanje neafaltiranih povrsina sukladno poloZaju objekta u
kvadrantu.

- PRIMIEN/X MATERWALA | ARHITEKTONSKE SMIERNICE: Objekat u arhitektonskom smislu oblikovati i
graditi od savremenih i kvalitetnih materijala, a arhitektonske forme prilagoditi elementima modernih
objekata. Gradevinske, zanatske i instalaterske radove projektovati u skladu sa urbanistiCko -
tehnickom dokumentacijom i vaze¢im zakonima, pravilnicima, normativima i standardima za tu vrstu
objekata. Za zavrSnu obradu prostorija u objektima, te objekata u cjelini primijeniti materijale u skladu
sa pojedinim namjenama i funkcijama, posebno sa aspekta kvaliteta, estetike i odrzavanja, a u skladu
sa savremenim arhitektonskim zahtjevima.

- INSTALACIE | INFRASTRUKTURA: Projektovati sve potrebne instalacije za funkcioniranje objekta,
objekte prikljuciti na instalacije vodovoda, elektrodistributivhu mreZzu i kanalizacionu mreZu
(oborinske i otpadne vode) uz uslove i nafin odreden saglasnoS¢u nadleznih preduzeca koja
upravljaju predmetnom infrastrukturom.

- Prikupljanje oborinskih voda sa objekta predvidjeti putem vertikalnih i horizontalnih slivnika, a
prikupljanje i odvodnju povrsinskih voda sa planiranih asfaltiranih povrSina u okviru parcele
projektom predvidjeti putem poprecnih nagiba prema reSetkama i dalje u recipijent.

- LOCIRANJE OBJEKTA,;

Objekti ée se locirati u svemu prema grafickom prikazu 3: PoloZaj planiranih objekata na gradevinskim
parcelama koji Je sastavni dio ovog rjeSenja i u skladu sa tackom Ill ovog rjeSenja.

Prije poCetka gradenja izvrsit ¢e se iskolienje objekta u skladu sa ovom saglasno$¢u, odobrenjem za gradenje i
projektnom dokumentacijom

- USLOVI ZASTITE SREDINE:

Uslovi zaStite sredine: radi oCuvanja postojeceg okolinskog kvaliteta zraka, vode, tla, prirodnog ambijenta i nivoa
buke investitor ¢e se prilikom ekspolatacije planiranog objekta mora pridrzavati sljedecih okolinskih uslova.:

- da ne ugroZava niti ometa zdravlje ljudi i ne predstavlja nesnosnu/pretjeranu smetnju za ljude koji Zive na
podrucju uticaja ili za okolinu zbog emisija supstanci, buke, mirisa, vibracija ili toplote ili saobracaja;

- da izbjegava produkciju otpada, a ukoliko dolazi do stvaranja otpada, da se koliina svede na najmanju mogucu
mjeru ili vrsi reciklazu ili ukoliko to nije tehnicki ili ekonomski izvodljivo, da se otpad odlaZe, a da se pri tome
izbjegava ili smanjuje bilo kakav utjecaj na okolis;



-da preduzme sve odgovarajuc¢e preventivne mjere tako da se sprijeCi zagadenje i da se ne prouzrokuje znacajnije
zagadenje.

GEOLOSKI USLOVI GRAPENJA: Za potrebe utvrdivanja uslova i nacina temeljenja planiranih objekata obavezna su
detaljna gcomchaniCka i gcotchniCka ispitivanja u cilju definisanja geotehni¢kih i geomehanickih  karakteristika
podtemeljnog tla i utvrdivanja tacne dubine i naCina temeljenja objekata.

U ovisnosti od rezultata geoloskih ispitivanja moguce je odstupanje od utvrdenih uslova gradenja.

Na parcelama je prema zahtjevu investitora moguce graditi pomo¢ni objekat.
Urbanisticko tehniCke uslove za gradenje pomoénih objekata odredivat ¢e nadlezni organ za poslove prostornog
uredenja i urbanizma za svaku pojedinu parcelu u skladu sa vaze¢im propisima i vaze¢im planskim dokumentima.

PROMJENA NAMJENE:

Na svakoj od parcela po zahtjevu investitora u okviru urbanistiCko-tehnickih uslova definisanih ovim aktom moguce
predvidjeti promjenu namjene stambenih objekta u stambeno-poslovne i obrnuto.

Urbanisticko-tehnicke uslove za ovu vrstu gradenja utvrdivat ¢e nadlezna sluzba.

IV NAKNADE

U trenutku donoSenja ovog rjeSenja, parcele se nalaze izvan obuhvata gradskog gradevinskog i ostalog gradevinskog
zemljista. Ukoliko predmetna lokacija bude obuhvac¢ena propisima o odredivanju gradskog i ostalog gradevinskog
zemljiSta do trenutka odobravanja gradenja objekata, u postupcima izdavanja urbanisticke saglasnosti i odobravanja
gradenja utvrdivat ¢e se naknade po osnovu prirodnih pogodnosti gradskog gradevinskog zemljista - rente i naknada
za uredenje zemljiSta za korisnu povrSinu objekta, a koja ¢e biti obraCunata u postupku izdavanja urbanisticke
saglasnosti i odobrenja za gradenje.

Investitor ( zavisno od vrste objekta koji se bude gradio) ima obavezu uplate naknade za skloniSta u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreca ("SluZzbene novine Federacije
BiH", br. 39/03, 22/06 i 43/10), o Cijem postojanju obaveze i visini obracuna ¢e odlucivati organ u postupku izdavanja
odobrenja za gradenje.

VSTEPEN UREDENOSTI | OSTALE OBAVEZE INVESTITORA
Zemljiste je djelimi¢no uredeno.

VI OBAVEZE BUDUCEG INVESTITORA
Investitor je duzan za izdavanje odobrenja za gradenje uraditi Glavni projekat uskladen sa ovom urbanistickom
saglasno$¢u, Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Tuzlanskog kantona (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona*,
broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15,2/16, 22/22 i 20/23) te svim vazeCi tehnickim propisima, standardima i
normativima kao i ostalim propisima koji reguliSu projektovanje, gradenje i koristenje ove vrste gradevine.
Investitor je obavezan izvrSiti reviziju Glavnog projekta u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradenju (,SluZzbene novine Tuzlanskog kantona”, broj: 6/11,4/13,15/13, 3/15,2/16,4/17, 22/22 i 20/23).. Revizija
projektne dokumentacije mora biti izvrSena u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju
(,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona”, broj: 6/11,4/13,15/13,3/15,2/16,4/17,22/22 i 20/23).
Buduci investitor je obavezan da:
prije poCetka izgradnje objekta pribavi svu potrebnu investiciono-tehnicku dokumentaciju neophodnu za
gradnju predmetnog objekta,
pribaviti sve propisane saglasnosti (uslovi priklju¢enja na vodovodnu, kanalizacionu, nn mrezu, prikljuca
parcele na javni put, promjena namjene zemljiSta)
plac¢anje naknada utvrdenih tackom IV ovog rjeSenja
i sve druge obaveze koje proisti¢nu iz odredbi ovog rjeSenja i odredbi pozitivnih propisa a obzirom na vrstu i
namjenu objekta.

VI OSTALI USLOVI

Investitor koji stekne pravo vlasniSta na gradevinskoj parceli duzan je ovom organu podnijeti zahtjev za
dopunu rjeSenja, odnosno rjeSenja o urbanistickoj saglasnosti radi definisanja elemenata i uslova koji nisu
poznati u momentu donoSenja ove nacelne urbanisticke saglasnosti | dokaz o sticanju statusa korisnika
parcele (kkp za predmetnu parcelu).

Na osnovu ovog rjeSenja o nacelnoj urbanistickoj saglasnosti ne mogu se lzvoditi radovi, ali je uslov za izdavanje
rjeSenja o dopuni rjeSenja- odnosno urbanistickoj saglasnosti i odobrenja za gradnju.



obrazlozenje
SluZba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove Opcine Banovi¢i pokrenula je po sluzbenoj duznosti
postupak izdavanja nacelne urbanisticke saglasnosti za formiranje gradevinskih parcela za gradnju stambeno
poslovnih ili stambenih objekata na dijelu parcele 179/12 ko Podgorje lokalitetu Toviliste- Podgorje u Banovi¢éima
radi raspisivanja javnog konkursa za prodaju predmetnih parcela radi gradenja.
U postupku je pribavljena slijede¢a dokumentacija:
- KKP za parcelu 179/12 KO Podgorije, broj: 05-26-610/2023-3 od 18. 9. 2023. godine izdata od SluZzbe za urbanizam,
geodetske i imovinsko pravne poslove Opéine Banovidi
- lzvod iz KKU za parcelu 179/12 ko Podgorje, broj 05-26-610/23-2 od 18.9.2023. godine izdata od Sluzbe za
urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove Op¢ine Banovici

Zakonom o prostornom uredenju i gradenju (,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona”, broj: 6/11, 4/13, 15/13,
3/15,3/16, 4/17, 22/22 i 20/23) propisano je da sve promjene u prostoru izazvane gradevinskim radovima i drugim
intervencijama koje podrazumijevaju odredeno koriStenje zemljiSta moraju biti saglasne opéim nacelima prostornog
uredenja i odredbama vaZecih planskih dokumenta.

Opc¢ina Banovi¢i u prethodnom periodu imala je nekoliko zahtjeva zainteresiranih investitora za planiranje gradenja
stambeno poslovnog ili stambenog objekta na dijelovima predmetne parcele 179/12 ko Podgorje, na lokaciji
Toviliste.

Prema odredbama Prostorni plan Op¢ine Banovici za period 2015.-2035. godine (,,SluZbeni glasnik Opéine Banovici"
kao: Nestabilno,

Trenutno za predmetni lokalitet vazeci prostorno planski dokument je Prostorni plan Opcine Banoviéi za period 2015.-
2035. godine (,Sluzbeni glasnik Opéine Banoviéi" broj 10/17) prema kojem je za predmetnu lokaciju namjena
zemljiSta: Gradevinsko zemljiSte pretezne namjene stanovanje (planirano).

Lokalicija se nalazi izv obuhvata Eksploataciong polja

Prema navedenom plankom dokumentu za predmetni lokalitet nije predvideno donoSenje detaljnog planskog
dokumenta, dakle planirani zahvati u prostoru planiraju se temeljem urbanisticke saglasnosti.

Shodno utvrdenom, pristupilo definisanisanju osnovnih urbanisticko- tehnickih uslova gradenja (pristup parceli,
regulacione i gradevinske linije kao i namjena objekata i drugo) na predmetnom lokalitetu putem urbanistiCke
saglasnosti.

Prema ocjeni ovog organa izgradnja objekta ove vrste i namjene objekta unutar kvadranta stambene namjene, a
posebno imajuéi u vidu poloZaj lokacije gradevinske parcele unutar navedene namjene povrsine smatra se potrebnim
i opravdanim.

Imajuci u vidu utvrdeno Cinjenicno stanje i materijalno pravne propise na osnovu €¢lana 69. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju ( ,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona", broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15,2/16, 4/17, 22/22 i
20/23)) odluceno je kao u dispozitivu.

Ovo rjeSenje oslobodeno je obaveze pla¢anja administrativne takse na osnovu ¢lana 16. Odluke o opcinskim
administrativnim taksama i Tarifi opCinskih administativnih taksi (,Sluzbeni glasnik opéine Banovi¢i", broj 1/18).

POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeenja stranci je dopustena Zalba. Zalba se izjavljuje Ministarstvu prostornog uredenja i zastite okolice
Tuzlanskog kantona u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjesenja. Zalba se predaje ovom organu neposredno, u
pisanom obliku ili usmeno na zapisnik, ili se Salje preporu¢eno poStom.
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
TUZLANSKI KANTON

OPCINA BANOVICI
Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove

Broj: 05-19-7/26
Banovici, 06.01.2026. godine

Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove Opc¢ine Banovici rjeSavajuci po sluzbenoj duznosti u
predmetu izdavanja nacelne urbanistiCke saglasnosti za gradenje stambenih i stambeno poslovnih objekta na 18
gradevinskih parcela koje odgovaraju katastarskim parcelama od broja 1678/299 do broja 1676/316 sve
upisane u K.O. Banovici Selo u naseljenom mjestu Banoviéi Selo, naselje Selo Il u Banovi¢ima, i na 2 gradevinske
parcele koje odgovaraju katastarskim parcelama broj 1676/288 i 1676/289 obje upisane u K.O. Banoviéi Selo, na
osnovu cClana 62, a u vezi sa ¢lanom 68. i 69. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine
Tuzlanskog kantona* broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16, 4/17,11/18, 22/22 i 20/23) i ¢lana 200. Zakona o
upravnom postupku (,,Sluzbene novine Federacije BiH* broj 2/98,48/99 i 61/22) donosi

RJESENJE
NACELNA URBANISTICKA SAGLASNOST

| UTVRBUJU SE NACELNI URBANISTICKO - TEHfUGKUUSLOVI za gradenje stambenih i stambeno poslovnih

objekta na 18 gradevinskih parcela formiranihpdlukom o usvajanju planajjarcelacije na lokalitetu Banovici Selo
"Selo 1I' u Banoviéima, broj: 124)4-517/25 od Q8.12.2025.godine’_LSLiizbeni glalnik Opéine Banoviéi* broj

19/25) i 2 gradevinske parcele formirane Odlukom o usvajanu/ plana parcelacije na lokalitetu *Selo 1I' u
Banovicima, broj: 10/01-02-305/18 od 30.10.20lkgodiuel*Sluzbeni glasnik Opcéine Banoviéi* broj 8/18).

Il KARAKTERISTIKE PARCELA NA KOJIMA CE SE GRADITI STAMBENI 1| STAMBENO POSLOVNI OBJEKTI
formirane Odlukom o usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banovici Selo "Selo 1I' u Banovi¢ima, broj: 12-04-
517/25 od 08.12.2025.godine (,,Sluzbeni glasnik Opéine Banoviéi" broj 19/25).

PARCELA P1

Katastarski podaci:
Parcela broj 1676/311 K.O. Banovici Selo, zvana ,SELO II", povrSine 1040 m2, upisana u kku broj 152

K.O. Banovici Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Op¢ine Banovici sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banovici Selo "Selo 1I' u
Banovi¢ima, broj:12-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,,Sluzbeni glasnik Opéine Banovici* broj 19/25):

P1
povrSina gradevinske parcele: 1040m?

- gradevinska parcela svojim oblikom,poloZzajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina: Individualno stanovanje

- gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada VI (8estoj) zoni

ostalog gradevinskog zemljista
gradevinska parcela Je djelimi¢no uredena

PARCELA P2

Katastarski podaci:
Parcela broj 1676/312 K.O. Banoviéi Selo, zvana ,SELO 1I, povrSine 1068 m2, upisana u kku broj 152

K.O. Banovici Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Opc¢ine Banovici sa udjelom 1/1.



Podaci o gradevinskoj parceli:

Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banovici Selo "Selo 1,
Banovi¢ima, broj:12-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,,Sluzbeni glasnik Opéine Banoviéi" broj 19/25j
P2

povrsina gradevinske parcele: 1068m?

gradevinska parcela svojim oblikom .polozajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina: Individualno stanovanje

gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljista i pripada VI ( Sestoj) zoni

ostalog gradevinskog zemljiSta
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P3
Katastarski podaci:

Parcela broj 1676/313 K.O. Banovici Selo, zvana ,,SELO ", povrSine 1080 m2, upisana u kku broj 152
K.O. Banoviéi Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Op¢ine Banovici sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli:

Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banovici Selo “Selo 11" u
Banovi¢ima, brojl2-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,,Sluzbeni glasnik Opéine Banoviéi" broj 19/25):
P3

povrsina gradevinske parcele: 1080m2

gradevinska parcela svojim oblikom .poloZajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina: Individualno stanovanje

gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada VI ( Sestoj) zoni

ostalog gradevinskog zemljista
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P4
Katastarski podaci:

Parcela broj 1676/314 K.O. Banovici Selo, zvana ,SELO MM", povrSine 1087 m2, upisana u kku broj 152
K.O. Banoviéi Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Opcine Banovici sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli:

Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banovici Selo "Selo 1I' u
Banoviéima, broj 12-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,,Sluzbeni glasnik Opcine Banovici" broj
19/25):P4

povrsina gradevinske parcele: 1087 m?

gradevinska parcela svojim oblikom .poloZajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina: Individualno stanovanje

gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada VI (Sestoj) zoni

ostalog gradevinskog zemljista
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P5
Katastarski podaci:

Parcela broj 1676/315 K.O. Banovi¢i Selo, zvana ,SELO II", povrSine 1109 m2, upisana u kku broj 152
K.O. Banovicéi Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Op¢ine Banovici sa udjelom 1/1.



o gradevinskoj parceli:

Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banovic¢i Selo "Selo II" u
Banovi¢ima, brojl2-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,Sluzbeni glasnik Op¢ine Banovié¢i* broj 19/25):
P5

povrsina gradevinske parcele: 1109m?

gradevinska parcela svojim oblikom »poloZajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina: Individualno stanovanje

gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljista i pripada VI (Sestoj) zoni

ostalog gradevinskog zemljiSta
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P6

Katastarski podaci:
Parcela broj 1676/316 K.O. Banoviéi Selo, zvana ,SELO II*, povrSine 1075 m2, upisana u kku broj 152
K.O. Banoviéi Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Opéine Banoviéi sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banovici Selo “Selo 1I' u
Banovi¢ima, broj): 12-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Banovici" broj
19/25):P6
povrSina gradevinske parcele: 1075m2
gradevinska parcela svojim oblikom »poloZajem i povrS§inom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsSina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada VI ( Sestoj) zoni

ostalog gradevinskog zemljiSta
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P7
Katastarski podaci:
Parcela broj 1676/305 K.O. Banoviéi Selo, zvana ,,SELO 1I, povrSine 1048 m2, upisana u kku broj 152
K.O. Banovici Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Op¢ine Banovici sa udjelom 1/1.
Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banovici Selo “Selo 1IN u
Banovi¢ima, broj:12-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,,Sluzbeni glasnik Opcine Banovici" broj 19/25):
P7
povrsina gradevinske parcele: 1048mz2
- gradevinska parcela svojim oblikom »poloZajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina; Individualno stanovanje
- gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada VI ( Sestoj) zoni

ostalog gradevinskog zemljiSta
- gradevinska parcela je djelimi¢no uredena



PARCELA P8

Katastarski podaci:
- Parcela broj 1676/306 K.O. Banovici Selo, zvana ,SELO II* povrSine 1024 m2, upisana u kku broj 152

K.O. Banovici Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Opéine Banovici sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banovici Selo *Selo 1I'u
Banovic¢ima, brojl2-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,,Sluzbeni glasnik Opéine Banoviéi* broj 19/25):
P8
povrsina gradevinske parcele: 1024m?
gradevinska parcela svojim oblikom »polozajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljista i pripada VI ( Sestoj) zoni

ostalog gradevinskog zemljiSta
gradevinska parcelaje djelimi¢no uredena

PARCELA P9

Katastarski podaci:
Parcela broj 1676/307 K.O. Banoviéi Selo, zvana ,SELO II", povrSine 1030 m2, upisana u kku broj 152

K.O. Banovici Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Opcine Banovici sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banovici Selo “Selo 1I' u
Banovié¢ima, broj 12-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,Sluzbeni glasnik Op¢ine Banovici* broj
19/25):P9
povrsina gradevinske parcele: 1030m?
gradevinska parcela svojim oblikom, poloZzajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada VI (Sestoj) zoni

ostalog gradevinskog zemljista
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA PIO
Katastarski podaci:
Parcela broj 1676/308 K.O. Banoviéi Selo, zvana ,SELO M“, povrSine 1030 m2, upisana u kku broj 152
ko Banovici Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Opéine Banovici sa udjelom 1/1.
Podaci o gradevinskoj parceli:
- Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banovici Selo *Selo 1I' u
Banovic¢ima, broj 12-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,,Sluzbeni glasnik Opéine Banoviéi* broj 19/25):

PI1O
povrsina gradevinske parcele; 1030m?

- gradevinska parcela svojim oblikom, poloZajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina: Individualno stanovanje

- gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada VI ( Sestoj) zoni
ostalog gradevinskog zemljista
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena



vi/

PARCELA PI1

Katastarski podaci:
- Parcela broj 1676/309 K.O. Banovici Selo, zvana ,SELO 11", povrSine 1044 m2, upisana u kku broj 152

K.O. Banoviéi Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Opéine Banovici sa udjelom 1/1.
Podaci o gradevinskoj parceli:
- Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banovici Selo "Selo 1I" u
Banovi¢ima, broj 12-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Banovic¢i" broj 19/25):

P11

povrsina gradevinske parcele: 1044m?
- gradevinska parcela svojim oblikom, poloZzajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada VI (8estoj) zoni

ostalog gradevinskog zemljiSta
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P12

Katastarski podaci:
Parcela broj 1676/310 K.O. Banovici Selo, zvana ,,SELO II", povrSine 1014 m2, upisana u kku broj 152

K.O. Banovici Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Opcine Banovici sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banovici Selo "Selo 1T u

Banovi¢ima, broj 12-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Banoviéi" broj 19/25):
P12

povrsina gradevinske parcele: 1014m?

gradevinska parcela svojim oblikom, poloZajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina: Individualno stanovanje

gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljista i pripada VI (Sestoj) zoni

ostalog gradevinskog zemljiSta
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P13

Katastarski podaci:
Parcela broj 1676/299 K.O. Banoviéi Selo, zvana ,SELO M", povrSine 1023 m2, upisana u kku broj 152

K.O. Banoviéi Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Op¢ine Banovici sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banovici Selo "Selo 1I' u
Banovi¢ima, broj 12-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,Sluzbeni glasnik Opcine Banovici" broj 19/25):

P13

povrsina gradevinske parcele: 1023m?2
- gradevinska parcela svojim oblikom, poloZajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
- namjena povrsina; Individualno stanovanje
- gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada VI (Sestoj) zoni

ostalog gradevinskog zemljiSta
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena



PARCELA P14

Katastarski podaci:
Parcela broj 1676/300 K.O. Banovici Selo, zvana ,SELO 11", povrSine 997 m2, upisana u kku broj 152

K.O. Banovici Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Opc¢ine Banoviéi sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banoviéi Selo "Selo 11" u
Banovi¢ima, broj 12-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Banoviéi" broj 19/25):
P14
povrsSina gradevinske parcele: 997m?
gradevinska parcela svojim oblikom, poloZajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada VI (Sestoj) zoni

ostalog gradevinskog zemljista
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P15

Katastarski podaci:
Parcela broj 1676/301 K.O. Banovici Selo, zvana ,SELO I1", povrSine 1000 m2, upisana u kku broj 152
K.O. Banovici Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Opéine Banovi¢i sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banovici Selo "Selo 11" u
Banovic¢ima, broj 12-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,,Sluzbeni glasnik Opcine Banoviéi" broj 19/25):
P15
povrsina gradevinske parcele: 1000m?
gradevinska parcela svojim oblikom, poloZajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada VI ( Sestoj) zoni
ostalog gradevinskog zemljista
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA P16

Katastarski podaci:
Parcela broj 1676/302 K.O. Banovici Selo, zvana ,SELO MN", povrSine 998 m2, upisana u kku broj 152
K.O. Banoviéi Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Opc¢ine Banovici sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banoviéi Selo "Selo 11" u
Banovi¢ima, broj 12-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,,Sluzbeni glasnik Opéine Banovici" broj 19/25):
P16
povrsina gradevinske parcele: 998m?
gradevinska parcela svojim oblikom, poloZajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada VI (Sestoj) zoni

ostalog gradevinskog zemljista
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena
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cn 2 ’ARCELA P17

/ Katastarski podaci:
7 - Parcela broj 1676/303 K.O. Banoviéi Selo, zvana ,SELO U", povrSine 1010 m2, upisana u kku broj 152

7 K.O. Banovici Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Opc¢ine Banovici sa udjelom 1/1.
Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banovici Selo "Selo 1I' u
Banovic¢ima, broj 12-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,,Sluzbeni glasnik Opéine Banoviéi* broj 19/25):
P17
povrsina gradevinske parcele: 1010m?
gradevinska parcela svojim oblikom, poloZajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada VI ( Sestoj) zoni

ostalog gradevinskog zemljista
gradevinska parcelaje djelimi¢no uredena

PARCELA P18
Katastarski podaci:
Parcela broj 1676/304 K.O. Banoviéi Selo, zvana ,,SELO M“, povrsine 924 m2, upisana u kku broj 152
K.O. Banovici Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Op¢ine Banovici sa udjelom 1/1.
Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banoviéi Selo “Selo 1I'u
Banovi¢ima, broj 12-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,,SluZbeni glasnik Opc¢ine Banovici* broj 19/25):
P18
povrsina gradevinske parcele: 924m?
gradevinska parcela svojim oblikom, poloZajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina: Individualno stanovanje
gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada VI (Sestoj) zoni
ostalog gradevinskog zemljista
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena
Polozaj gradevinskih parcela u prostoru definisan je grafickim prikazom broj 1. - broj 05-19-07/26 od
06.01.2026.godine koji je sastavni dio ovog rjeSenja.

111 KARAKTERISTIKE PARCELA NA KOJIMA CE SE GRADITI STAMBENI | STAMBENO POSLOVNI OBJEKTI
formirane (Odlukom o usvajanju plana parcelacije na lokalitetu “Selo 1 u Banovi¢ima, broj 10/01-02-305/18
od 30.10.2018.godine (,,Sluzbeni glasnik Opcine Banovici" broj 8/18))

PARCELA A-PII

Katastarski podaci:
Parcela broj 1676/288 ko Banovici Selo, zvana ,,SELO 1I', povrSine 1010 m2, upisana u kku broj 152 ko

Banoviéi Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Opcine Banovici sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu “Selo 1I' u Banovié¢ima,
broj 10/01-02-305/18 od 30,10.2018.godine (,Sluzbeni glasnik Opcine Banoviéi" broj 8/18): PII
povrsina gradevinske parcele: 101 0m2
gradevinska parcela svojim oblikom, poloZzajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina; Individualno stanovanje



gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada VI (Sestoj) zoni
ostalog gradevinskog zemljiSta
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

PARCELA B-P12

Katastarski podaci:
Parcela broj 1676/289 ko Banovici Selo, zvana ,SELO ", povrSine 1002 m2, upisana u kku broj 152 ko
Banovici Selo sa upisanim pravom posjeda u korist Op¢ine Banovici sa udjelom 1/1.

Podaci o gradevinskoj parceli:
Broj gradevinske parcele prema Odluci usvajanju plana parcelacije na lokalitetu "Selo 11" u Banovi¢ima,
broj 10/01-02-305/18 od 30.10.2018.godine (,Sluzbeni glasnik Opéine Banovici" broj 8/18): P12
povrsina gradevinske parcele: 1002m2
gradevinska parcela svojim oblikom, poloZajem i povrSinom u potpunosti odgovora katastarskoj parceli
namjena povrsina: Individualno stanovanje

gradevinska parcela se nalazi u granicama ostalog gradevinskog zemljiSta i pripada VI ( Sestoj) zoni
ostalog gradevinskog zemljista
gradevinska parcela je djelimi¢no uredena

Polozaj gradevinskih parcela u prostoru definisan je grafickim prikazom broj 2. - broj 05-19-7/26 od
06.01.2026.godine koji je sastavni dio ovog rjeSenja.

IV URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA GRADNJU STAMBENIH | STAMBENO POSLOVNIH OBJEKTA
Karakteristike planiranih objekata na parcelama od PI- P18 i parcelama A-PII i B-P12:

Na svakoj od gradevinskih parcela predvidena je gradnja jednog stambenog ili stambeno poslovnog i jednog
pomoc¢nog objekta.

STAMBENI ILI STAMBENO POSLOVNI OBJEKTI:

Osnovni urbanisti¢ko tehnicki uslovi za gradenje svih stambenih ili stambeno poslovnih objekata:

VRSTA OBJEKTA: Individualni objekat

NAMJENA: Stanovanje

POLOZAJ OBJEKTA NA PARCELI: Slobodnostojeéi

SPRATNOST: Min: Prizemlje, Max P+2

HORIZONTALNI GABARITI OBJEKATA: Preporuceno: 10,00 x 10,00 m

ODSTUPANJA U MAX DIMENZIJAMA OBJEKTA su moguéa samo ukoliko ne naruSavaju zadanu
gradevinsku liniju objekta. Objekti mogu biti manji nego to gradevinska linija nalaze

VRSTA KROVA: Dvovodni ili visevodni -sloZeni

KARAKTER OBJEKTA: Stalni

REGULACIONA | GRABEVINSKA LINIA: Regulaciona linija i gradevinske linije za svaki od
objekata predvidenih na parcelama prikazane su grafickom prikazu poloZaja planiranih objekta
na parceli koji je sastavni dio ovog rjeSenja. Regulaciona linija je linija/meda parcele.
Gradevinske linije objekat ne smije prelaziti (sa svim istacima)

MATERIALI | KONSTRUKCIA: Savremeni

OBLIKOVNOST: Arhitektonsko oblikovanje gradevine, izbor materijala, boju i pokrov prilagoditi

ambijentu i tradiciji podneblja uz savremeni arhitektonski izraz

DvoriSte zavrdno obraditi kao uredenu zelenu povrsinu, sa uredenim pjeSackim i kolskim
pristupom
PRISTUP OBJEKTU: Ulica u naselju
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-  PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU: Prema uslovima

vlasnika/upravitelja komunalne i druge infrastructure
-  Gradenje nove komunalne infrastructure bit ¢e rijeSeno u okviru rjeSavanja odvodnje otpadnih
voda za Siri lokalitet
Parking prostor rijeSiti u okviru parcele lpm/ls
Na parcelama je prema zahtjevu investitora moguce graditi pomoéni objekat.
POMOCNI OBJEKTI:
- Namjena: Pomo¢ni

- Spratnost: Prizemlje

- Polozaj objekta na parceli: Prema grafickom prikazu broj 05-19-7/26 od 06.01.2026.godine

— Karakter objekta: Stalni

- Horizontalni gabariti: 8,00m x 5,00m

— Odstupanja u max dimenzijama objekta su moguca samo ukoliko ne naruSavaju zadanu

gradevinsku liniju objekta. Objekti mogu biti manji nego to gradevinska linija nalaze

- Materijali i konstrukcija: Savremeni

- Krov: Dvovodni
- Polozaj objekta na parceli: Slobodnostojeci

- Regulaciona i gradevinska linija: Regulaciona linija i gradevinske linije za svaki od objekata
predvidenih na parcelama prikazane su grafickom prikazu poloZaja planiranih objekta na parceli
(graficki prikaz). Regulaciona linija je linija/meda parcele. Gradevinske linije objekat ne smije prelaziti
(sa svim istacima)

-  Prikljuéenje na komunalnu i drugu infrastrukturu: Prema interesu investitora moguce je
planiranje instalacija u pomoénim objektima. Prikljuenje na mrezu se vrSi prema uslovima
vlasnika/upravitelja komunalne i druge infrastructure.

- Pristup pomoc¢nom objektu predviden je planiranim servisnim putem

PROMJENA NAMJENE:
Na svakoj od parcela po zahtjevu investitora u okviru urbanisticko-tehnickih uslova definisanih ovim aktom

moguce predvidjeti promjenu namjene stambenih objekta u stambeno-poslovne i obrnuto.
Urbanisticko-tehnicke uslove za ovu vrstu gradenja utvrdivat ¢e nadlezna sluzba.

V NAKNADE

U skladu s odredbama Zakona o gradevinskom zemljistu (,,Sluzbene novine Federacije BiH broj 25/03 i 67/05) i
Odlukom o gradevinskom zemljistu ("Sluzbeni glasnik Opc¢ine Banovi¢i" broj 1/12) i provedbenim propisima
Investitor ima obavezu uplate naknade po osnovu prirodnih pogodnosti gradskog gradevinskog zemljiSta -
rente za korisnu povrSinu objekta, a koja ¢e biti obraCunata u postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti,
odnosno odobrenjem za gradenje.

Investitor ima obavezu uplate naknade na ime uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta za korisnu povrsinu
objekta a ista ¢e biti kona¢no utvrdena rjeSenjem urbanisticka saglasnost i odobrenje za gradenje.

Naknada za prirodne pogodnosti - renta i naknada za uredenje gradskog gradevinskog zemljiSta bit ée
obraCunata za 150,00 m2 korisne povrsSine objekta koji ¢e se graditi, s tim da ¢e se konacna korisna povrSina
objekta utvrditi na osnovu projektne dokumentacije-Glavni projekat u postupku izdavanja odobrenja za
gradenje kada ce se izvrSiti konaCni obracun naknade po osnovu prirodnih pogodnosti (renta) i naknade za

uredenje gradskog gradevinskog zemljista.
Naknada iz osnova prirodnih pogodnosti- renta obratunava se prema m? korisne povrSine objekta prema

prosje¢noj konacnoj gradevinskoj cijeni koju utvrduje Opcinsko vijece.
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Naknada za uredenje gradevinskog zemljista obuhvata troSkove pripremanja i opremanja gradskog gradevinski ¢ O

zemljiSta za izgradnju i KkoriStenje gradevina i zahvata u prostoru koji su planirani prostorno planskom
dokumentacijom. Naknada za uredenje gradevinskog zemljista se pla¢a po m2 korisne povrsine gradevine koja se
gradi na gradevinskoj parceli. Naknada za uredenje zemljista odreduje na osnovu bazne cijene i tabele za
obracun uredenja.

VISTEPEN UREDENOSTI | OBAVEZE BUDUCEG INVESTITORA

Gradsko gradevinsko zemljiste je uredeno.

Buducdi investitor je obavezan da:
prije izgradnje stambenog objekta pribavi svu potrebnu investiciono- tehni¢ku dokumentaciju
neophodnu za gradnju predmetnog objekta,
pribaviti sve propisane saglasnosti (uslovi priklju¢enja na vodovodnu, kanalizacionu, nn mreZu, priklju¢a
parcele na javni put)
Investitor je duzan platiti naknade utvrdene tackom IV ovog rjeSenja-koje ¢e biti obracunate rjeSenjem-
urbanisticka saglasnost, dok ¢e za eventualnu razliku u korisnoj povrsini objekta preko 150,00 m2 bududi
investitor naknadu za prirodne pogodnosti - renta i naknadu za uredenje gradskog gradevinskog
zemljiSta platiti u postupku izdavanja odobrenja za gradenje.

VIl OSTALI USLOVI

Investitor koji stekne pravo vlasniSta na gradevinskoj parceli duzan se je obratiti ovom organu
zahtjevom za dopunu rjeSenja o nacelnoj urbanisti¢koj saglasnosti radi definisanja elemenata i uslova
koji nisu poznati u momentu donoSenja ove nacelne urbanisticke saglasnosti i dokaz o sticanju posjeda
na parceli (kkp za predmetnu parcelu).

Na osnovu ovog rjeSenja o nacelnoj urbanistickoj saglasnosti ne mogu se izvoditi radovi, ali je uslov za
izdavanje rjeSenja o dopuni rjeSenja o nacelnoj urbanistickoj saglasnosti i odobrenja za gradnju.

obrazlozenje

Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove Opcine Banovici pokrenula je po sluzbenoj duznosti
postupak izdavanja nacelne urbanisticke saglasnosti za gradenje stambenih i stambeno poslovnih objekta na 18.
gradevinskih parcela koje odgovaraju katastarskim parcelama od broja 1678/299 do broja 1676/316 sve
upisane u K.O. Banoviéi Selo u naseljenom mjestu Banovici Selo, naselje Selo 1l u Banoviéima i na 2 gradevinske
parcele koje odgovaraju katastarskim parcelama broj 1676/288 i 1676/289 obje upisane u K.O. Banoviéi Selo, a
radi raspisivanja javnog konkursa za prodaju odnosno raspolaganje predmetnim parcelama radi gradenja.
U postupku je pribavljena slijede¢a dokumentacija:
kku broj 152. za parcele od broja 1678/299 do broja 1676/316 sve upisane u ko Banovici Selo, broj: 05-
26-882/25-2 izdat od Sluzbe za op¢u upravu, geodetske, imovinsko pravne poslove i katastar Opcine
Banovici,
kkp za parcele od broja 1678/299 do broja 1676/316 sve upisane u ko Banovi¢i Selo, broj: 05-26-
2/2026-2 izdat od Sluzbe za opc¢u upravu, geodetske, imovinsko pravne poslove i katastar Opcine
Banovici
kkp za parcele od broja 1678/278 do broja 1676/294 sve upisane u ko Banoviéi Selo, broj: 04-30-
687/18-3 izdat od Sluzbe za opcéu upravu, geodetske, imovinsko pravne poslove i katastar Opcine
Banovidi,
Odluka o usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banoviéi Selo “Selo 11° u Banoviéima, broj 12-04-
517/25 od 08.12.2025.godine (,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Banovi¢i” broj 19/25).
Odluka o usvajanju plana parcelacije na lokalitetu "Selo 1" u Banovi¢ima, broj 10/01-02-305/18 od
30.10.2018.godine (,,Sluzbeni glasnik Opcine Banoviéi" broj 8/18),
Incijative gradana za raspisivanje javnog oglasa
Zakonom o prostornom uredenju i gradenju (,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona" broj: 6/11, 4/13, 15/13,
3715, 2/16, 4/17,11/18, 22/22 i 20/23) propisano je da sve promjene u prostoru izazvane gradevinskim radovima
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i drugim intervencijama koje podrazumijevaju odredeno koriStenje zemljiSta moraju biti saglasne opéim
nacelima prostornog uredenja i odredbama vazecih planskih dokumenta.
Osnovi za definisanje preduvjeta u urbanisti¢koj saglasnostl prostorni plan Kantona, prostorni plan podrucja
posebnih obiljeZzja Kantona, prostorni plan opéine i urbanisticki plan te izuzetno plan parcelacije,
Urbanisti¢ko-tehniCke i druge uslove koji nisu utvrdeni planskim dokumentima ili odlukom o njihovom
provodenju, a propisani su zakonom ili propisom donesenim na temelju zakona utvrduje nadlezna opc¢inska
sluzba.
Za predmetni lokalitet usvojena je Odluka o usvajanju plana parcelacije na lokalitetu Banoviéi Selo "Selo 1I' u
Banovicima, broj 12-04-517/25 od 08.12.2025.godine (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Banovi¢i" broj 19/25).
Predmetnom Odlukom za potrebe planirane gradnje formirane su gradevinske parcele i definisani osnovni
urbanisticko- tehni€ki uslovi gradenja (pristup parcelama, regulacione i gradevinske linije kao i namjena
objekata, plan infrastrukture i drugo) na predmetnom lokalitetu za obuhvat 20 653m2.
Za predmetni lokalitet usvojena je Odluka o usvajanju plana parcelacije na lokalitetu "Selo 1 u Banovi¢ima, broj
10/01-02-305/18 od 30.10.2018.godine (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Banovici" broj 8/18).
Predmetnom Odlukom za potrebe planirane gradnje formirane su gradevinske parcele i definisani osnovni
urbanisticko- tehnicki uslovi gradenja (pristup parcelama, regulacione i gradevinske linije kao i namjena
objekata. Pri izradi ovog rjeSenja usvojene su oznake parcela A-Pll i B-P12 i odgovaraju oznakama parcela P11 i
P12, a koje su formirane Odlukom o usvajanju plana parcelacije na lokalitetu "Selo 1I u Banovic¢ima, broj 10/01-
02-305/18 od 30.10.2018.godine (,Sluzbeni glasnik Opéine Banovic¢i" broj 8/18) i takode odgovarju katastarskim
parcelama broj 1676/288 i 1676/289 obje upisane u K.O. Banovi¢i Selo, a sve iz razloga da ne dode do
preklapanja u oznakama parcela iz dvije razliCite usvojene Odluke.

Prema odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona" broj: 6/11,
4/13, 15/13, 3/15, 2/16, 4/17,11/18, 22/22 i 20/23), za parcelu gradskog gradevinskog zemljiSta u drzavnoj
svojini koja se namjerava opteretiti radi gradenja u skladu sa Zakonom o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine
Federacje BiH", br.66/13, 100/13 i 32/19-0US), odnosno prodati radi gradenja na temelju javhog konkursa,
odnosno putem neposredne pogodbe prethodno se donosi nacelna urbanisticka suglasnost, odnosno lokacijska
informacija po sluzbenoj duznosti.

UrbanistiCkom suglasnoS¢éu utvrduju se temeljni preduvjeti za odobravanje gradenja na predmetnom zemljiStu.
Zainteresirana osoba koje je stekla pravo vlasniStva radi gradenja, zatrazit ¢e dopunu rjeSenja o urbanisti¢koj
saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za odobravanje gradenja.

Odlukom o odredivanju ostalog gradevinskog zemljista broj 12/01-02-183/09 od 08.06.2009.godine, predmetna
parcela nalazi se u obuhvatu ostalog gradevinskog zemljiSta Selo II.

Odlukom o odredivanju zona i granica zona gradskog gradevinskog zemljiSta navedena parcela pripada VI zoni.
Obaveza pla¢anja pripadaju¢ih naknada utvrdenih ovim rjeSenjem propisana je Zakonom o gradevinskom
zemljistu (,,Sluzbene novine Federacije BiH broj 25/03 i 67/05), Zakonom o prostornom uredenju i gradenju
(,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona" broj: 6/11,4/13,15/13,3/15,2/16,4/17,11/18, 22/22 i 20/23) i Odlukom
o gradevinskom zemljistu ("Sluzbeni glasnik Opcine Banovi¢i" broj 1/12).

U tacki V ovog rjeSenja propisana je obaveza uplata predmetnih naknada i nacelno utvrdena pretpostavljena
korisna povrSina, a konaan obracun predmetnih nakanada ¢e se izvrSiti u postupku izdavanja odobrenja za
gradenje objekta na osnovu korisne povrsine objekta utvrdene tehnickom dokumentacijom.

Iznosi uredenja nisu definisani, nego je data bazna cijena za obraun, a tacan stepen uredenja utvrdit ¢e se u
postupku izdavanja odobrenja za gradenje prema stepenu uredenosti parcele koji stepen ¢e se utvrditi u
postupku izdavanja odobrenja za gradenje kao prethodno pitanje.

U skladu sa odredbama navedenim materijalnih propisa visina i iznos propisanih naknada bit ¢e utvrdeni i
obracunati rjeSenjem urbanisticka saglasnost,odnosno odobrenje za gradenje.

Imajuci u vidu utvrdeno Cinjeni¢no stanje i materijalno pravne propise na osnovu ¢lana 69. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Q,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona" broj: 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16, 4/17,11/18,
22/22 i 20/23) odluceno je kao u dispozitivu.

Ovo rjeSenje oslobodeno je obaveze pla¢anja administrativne takse na osnovu ¢lana 9. Odluke o opc¢inskim
administrativnim taksama (,,Sluzbeni glasnik opcine Banoviéi", broj 1/18).
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POUKA 0 PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rje$enja stranci je dopustena Zalba. Zalba se izjavljuje Ministarstvu prostornog uredenja i zastite
okolice Tuzlanskog kantona u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjeSenja. Zalba se predaje ovom organu
neposredno, u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik, ili se Salje preporuceno poStom.

DOSTAVLIENO: ®0CkiKilJACELNIKA
O Opcinski Nacelnik
1 x Sluzba za geodetske i
imovinsko pravne poslove
1 x Urbanisti¢ko - grad, inspekciji
Ix U spis
1xa/a
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desna | Hercegov/® Zrafiki prikaz i
Federacija Bosna Merceg-.y-rna PoloZaj planiranih objekat,
Tuzlanski kanton regulacione i gradevinske
Opc¢ina Banovi€i Unija na parcelama
Sluzba za urbanizam, geodetske i

imovinsko pravne poslove

Broj:05-19-7/26

Banovic¢i:06.01.2026.godine. R 1: 1000

PLAN REGULACONIH i
GRADEVINSKIH LINAJA

Regulaciona linija je medna
linija parcela i opisana je
koordinatama od 1 do 30

RL- REGULACIONA LINIJA

GL-GRADEVINSKA LINUA

Ovjerava: “ur- .
Sluzba za urbanizam, geodetske i
opravne poslove- .:

*v

— GRADEVINSKA LINIJAN

REGULACIONA UNIJA
(LINIJA PARCELE)
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'Bosna ' Hercegovca -rafick! prikaz z

Federacija Bosna i Hen,ego nne. PoloZaj planiranih objekta
uzlanski kanton .egulacione i gradevinske

Opc¢ina Oanovidi kn;je na parcelama

Sluzba za urbanizam, geodesteke i

imovinsko pravne poslove

Broj:05-19-7/25

Banovic¢i:06.01.2026. godine

godine.

GRADBEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA
(LINIJA PARCELE)

Sluzba  prostorno uredenje
pianjAnje; ra”ojj poduzetnistvo
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